UMOWA NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO
NA CZAS NIEOZNACZONY

zawarta w Czegstochowie W dnit ...........cooooviiiiiiiiiiiiiiiins pomiedzy:

Gming Miasto Czgstochowa w imieniu i na rzecz ktérej dziata Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Czestochowie Spétka z o.o., ul. Polskiej Organizacji Wojskowej nr 24, 42-200 Czestochowa, wpisany do
Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000131961, NIP 5732301100, REGON 151405607, o kapitale zakltadowym
14 109 500,00 ztotych,

reprezentowany przez

zwang dalej »Wynajmujgcym”,

a
Panem(ig) ......ceeeeveeeiieeiienieeeieee et PESEL: ...,

zamieszkaltym(a) dotychczas PO adI@SEIN ... .ouue ittt e e
zwanym(3) dalej ,,Najemca”.

Niniejsza umowa najmu lokalu mieszkalnego zawarta zostala zgodnie ze: Skierowaniem UM Km. ....................

zdnia ......o.ooiiiiienel. stanowigcym integralng cz¢$¢ umowy.
§1.
Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny nr ........ polozony na ..... pictrze (parterze) w budynku
znajdujacym si¢ w Czgstochowie (strefa .....) przy ul. . e U 1| ST
% Lokal ten skfada si¢ z: .......ccccvrnn..... pok01 o tacznej pow1erzchn1 mleszkalnej ........... m’ oraz kuchni, przedpokoju, wc,
fazienki i innych pomieszczen ............cooeoeveininen... 0 tacznej powierzchni uzytkowej .............. m” i jest wyposazony

w nastgpujace instalacje: wodociggowo - kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, aepla} wode uzytkowa, gazowa,
elektrycznq, AZART lub TVK, mozliwo$é korzystania z dzwigu osobowego, domofonowa "~
) niepotrzebne skresli¢

3. Opis stanu technicznego lokalu, rodzaj i stan techniczny instalacji oraz urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu okres$la protokét
zdawczo-odbiorczy stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej umowy. Wydanie przez Wynajmujacego lokalu Najemcy
nastapi z chwilg podpisania przez strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

4. Protokét zdawczo-odbiorczy, o ktéorym mowa w niniejszym paragrafie, bedzie stanowit podstawe rozliczen, po
zakonczeniu umowy najmu lokalu i przy jego zwrocie Wynajmujacemu, wedtug zasad okreslonych w § 7 ust. 5-6
niniejszej umowy.

5. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu. Stan ten akceptuje i nie wnosi co do niego zastrzezen.

§ 2.
Czynsz i oplaty nalezne za uzywanie lokalu (Swiadczenia)
1. Z tytutu najmu lokalu mieszkalnego Najemca zobowiazuje si¢ uiszczac:
1) miesigczny czynsz najmu, ustalony zgodnie z zasadami przewidzianymi w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz.U.z 2005 r.

Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) za powierzchni¢ uzytkowa ........... m’ -
stawka bazowa: zt .......... gr. ... za 1 m% stawka wyliczona: zt ............. gr. ... za 1 m* (zréznicowana od
czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu). W sumie miesi¢cznie: zt .............. [ RO

2) oplaty nalezne za uzywanie lokalu (§wiadczenia), przez co rozumie si¢ w szczegdélnoSci oplaty nlezalezne od
Wynajmujacego i wydatki zwiazane z utrzymaniem lokalu, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 i 8a ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) oraz art. 688' Kodeksu cywilnego, obejmujace w szczegdlnosci:
oplaty niezalezne od Wynajmujacego:

- zimng wod¢ Zh . gr. .......
- odbidr nieczystosci ptynnych Zh o, gr. .......
- wodomierz budynkowy (abonamentowa) Zh o, gr. .......
- centralne ogrzewanie V7 G gr. .......
- ciepta wodg¢ uzytkowa Zh . gr. .......
wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu:
- instalacj¢ AZART lub TVK V2 GO gr. .......
- korzystanie z dZwigu osobowego V2 GO gr. .......
- wodomierz lokalowy V2 GO gr. .......
- domofon Zh o, gr. .......
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. Za zaptate naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) i 2) niniejszego paragrafu odpowiadaja solidarnie z Najemca stale

zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

. Wynajmujacy zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) moze

podwyzszy¢:

1) czynsz — nie cz¢$ciej niz co 6 miesigcy wypowiadajac jego dotychczasowa wysokos$¢ najpdézniej na koniec miesigca
kalendarzowego z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia;

2) wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu — nie cze$ciej niz co 6 miesiecy wypowiadajac ich dotychczasowa wysoko$é¢
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia;

3) optaty niezalezne od Wynajmujacego — wowczas Wynajmujacy jest zobowigzany do przedstawienia lokatorowi na
piSmie zestawienia oplat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

§ 3.

Procedura dokonywania platnosci za czynsz i oplat za uzywanie lokalu (§wiadczen)

. Najemca bez uprzedniego wezwania optaca¢ bedzie:

1) czynsz okre$lony, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1) niniejszej umowy, za kazdy miesi¢czny okres najmu na
indywidualne konto lokalowe podane w ksigzeczce optat w terminie do dnia 25 kazdego miesigca;

2) $wiadczenia, o ktéorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2) niniejszej umowy, za kazdy miesi¢czny okres najmu na indywidualne
konto lokalowe podane w ksigzeczce optat w terminie do dnia 25 kazdego miesiaca.

. W razie nie dokonania wplaty w powyzszym terminie, doliczone zostang odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

§ 4.
Uprawnienia i obowiazki Najemcy
. Najemca jest zobowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania ktérych jest uprawniony, we wlasciwym
stanie technicznym, higienicznym i sanitarnym okre§lonym odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego.
Najemca jest takze obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cze$ci budynku przeznaczone do
wspdlnego uzytku.
. Najemca zobowiazuje si¢ do dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt biezacych napraw, konserwacji oraz
usuwania usterek zwigzanych z eksploatacja lokalu, celem zachowania go w stanie niepogorszonym, m.in. takich jak
naprawa i konserwacja podtég, okien, drzwi, wbudowanych mebli, kuchni, piecéw, przewodéw odptywowych urzadzen
sanitarnych i innych. Szczegélowy wykaz napraw i konserwacji okresla art. 6b u.o.p.1.
. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego udzielong na podstawie umowy
okreslajacej zasady dokonania ulepszen oraz sposéb rozliczen z tego tytulu zawartej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
. W przypadku wprowadzenia ulepszen w lokalu Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wlasnym staraniem i na
wlasny koszt pojemnika do sktadowania gruzu i innych odpadéw pochodzacych z remontu, uzgodnienia z administracja
miejsca jego ustawienia oraz zlecenia wywozu zawartoSci pojemnika na koszt wlasny uprawnionej firmie,
z powiadomieniem administracji o ustalonym terminie wywozu. W przypadku niedopelnienia tego warunku Najemca
poniesie dodatkowa oplate ryczaltowa.
. Najemca nie moze odda¢ lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujacego. Naruszenie tego postanowienia stanowi podstawe do wypowiedzenia niniejszej umowy.
. Najemca zobowiazuje si¢ niezwtocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o wszelkich zmianach dotyczacych zameldowania na
pobyt staty lub czasowy oraz wymeldowania oséb uprawnionych do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu i corocznego
uaktualniania o§wiadczenia stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.
. Najemca zobowigzuje si¢ informowaé¢ Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania. W razie
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i
nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczona.

§S.
Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego
. Wynajmujacy zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w stanie przydatnym do uméwionego uzytku -
szczegbtowe obowigzki Wynajmujacego reguluje art. 6a u.o.p.l.
. Wynajmujacy i osoby przez niego uprawnione maja prawo wstepu do lokalu w obecnosci Najemcy po odpowiednim
uprzedzeniu.

§ 6.
Ochrona danych osobowych

W zwiazku z art. 27 ust. 2 pkt 1) ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2002 r. Nr
101, poz. 926 z pézn. zm.) Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego danych osobowych w celach
zwigzanych z dziatalno$ciag Gminy Miasto Czg¢stochowa oraz Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego w Czestochowie Spétka z 0.0. w systemach informacyjnych, kartotekach, skorowidzach, ksiegach, wykazach i
innych zbiorach ewidencyjnych danych osobowych.

§7.
Czas trwania umowy i jej rozwigzanie

1. Umowa niniejsza zawarta zostata na czas nieoznaczony.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejsza umowe w szczeg6lnosci z przyczyn okres§lonych w art. 11 u.o.p.l.
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W przypadku zaleglo$ci w zaptacie naleznosci, o ktérych mowa w § 2 niniejszej umowy, Wynajmujacy zobowigzany jest
uprzedzi¢ Najemce¢ na pismie o zamiarze wypowiedzenia najmu, udzielajac mu dodatkowego miesigcznego terminu do
zaptaty.

Wypowiedzenie niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci i powinno okresla¢ przyczyne
wypowiedzenia.

W razie rozwigzania umowy, Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego wydania lokalu Wynajmujacemu w stanie
niepogorszonym, nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za
zuzycie lokalu bedace efektem prawidlowej eksploatacji. W przypadku stwierdzenia w lokalu uszkodzen, koszty napraw
poniesie Najemca.

Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen poczynionych przez Najemce¢ z naruszeniem § 4 ust. 3 niniejszej umowy
i przywrécenia lokalu do stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo moze ulepszenia zatrzymacé za
zwrotem ich warto$ci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug stanu na dzien opréznienia lokalu.

§8.
Postanowienia koncowe

. Podstawowe prawa i obowiazki Wynajmujacego i Najemcy, poza ustalonymi w niniejszej umowie najmu, zawarte sa

w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.).

W kwestiach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z p6zn. zm.) oraz Kodeksu cywilnego.

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.
Wszystkie zataczniki stanowig integralng cz¢$¢ niniejszej umowy.

Umoweg niniejszg sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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