Zatacznik nr 2

do zarzadzenia nr 2388.2018
Prezydenta Miasta Czestochowy
z dnia 28 marca 2018 r.

REGULAMIN PRZETARGU

o Informacje ogdlne:
1) podstawa prawna:
a) zarzadzenie nr 2371.2018 Prezydenta Miasta Czestochowy z dnia 16 marca 2018 r.
w sprawie przeznaczenia do dzierzawy czesci nieruchomosci Gminy Miasto
Czestochowa, stanowigcej Plac Bieganskiego,
b) do przetargu nie majg zastosowania przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamoéwien publicznych (jt. Dz. U. z 2017 r. poz. 1579 z pozn. zm.);
2) tryb przetargu: przetarg pisemny nieograniczony na korzystanie z czesci Placu
Bieganskiego o powierzchni 250 m? w miesigcach maj-wrzesien w latach 2018-2020
z mozliwoscig dalszej dzierzawy do roku 2023 na prowadzenie kawiarenki letniej —
sktadajgcy sie z czesci jawne;j i niejawnej;
3) jezyk dokumentéw przetargowych: polski:
4) waluta ofert: zioty polski;
5) szczegdtowe informacje dot. przetargu beda udzielane w Wydziale Mienia i Nadzoru
Wiascicielskiego Urzedu Miasta Czestochowy (42-217 Czestochowa, ul. Waszyngtona 5,
pokdj nr 314, tel.: 343 707 844);
6) Prezydent Miasta Czestochowy zastrzega mozliwo$é odwotania przetargu bez
podania przyczyn lub zamknigcia przetargu bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

2, Procedura przetargowa:

1) rozpoczecie procedury przetargowej:

a) wywieszenie ogtoszenia o przetargu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Czestochowy,

b) publikacja ogtoszenia o przetargu w prasie lokalnej,

C) publikacja ogtoszenia o przetargu w Biuletynie Informacji  Publicznej
(bip.czestochowa.pl);

2) czes¢ jawna przetargu:

a) Komisja przetargowa (dalej: Komisja) przed otwarciem przetargu stwierdza

wniesienie wadium przez uczestnikow przetargu (Oferentow)
b) Komisja dokonuje nastepujacych czynnosci:

- stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o przetargu,

- ustala liczbe ztozonych ofert,

- odrzuca oferty ztozone po terminie,

- sprawdza, czy oferty nie zostaty naruszone,

- dokonuje otwarcia ofert w kolejnosci ich ztozenia,

- sprawdza, czy oferty sg kompletne,

- przyjmuje oswiadczenia lub wyjasnienia zgloszone przez Oferentéw,

- dopuszcza oferty do czesci niejawnej przetargu i informuje o tym obecnych

na przetargu Oferentow;

3) czes¢ niejawna przetargu: w czesSci niejawnej przetargu Komisja bada oferty
dopuszczone do dalszego postepowania oraz dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.
Kryterium wyboru stanowig nastepujace elementy:

a) ocena waloréw estetycznych zagospodarowania przestrzeni przeznaczonej
do dzierzawy: 75%,

b) proponowany okres dzierzawy (minimum 3 lata, nie diuzej niz 6 lat): 15%,

C) proponowana miesieczna stawka czynszu dzierzawnego po uplywie 3 lat dzierzawy:
10%;

4) zasada punktaciji: oferty sg punktowane zgodnie z kryteriami opisanymi w pkt 3 powyzej.
Ocenie Komisji podlega tylko kryterium wymienione w pkt 3 lit. a. Kazdy z czionkow
komisji przyznaje ocene w zakresie: 0, 3, 4 lub 5. Ocena ta przektada sie odpowiednio
na liczbe punktow: 0, 225, 300 lub 375. Koncowa liczbe punktéw dla tego kryterium
stanowi $rednia arytmetyczna punktéw wynikajacych z ocen poszczegdinych czionkdw
Komisji. Ocena kryteriow wymienionych w pkt 3 lit. b-c bedzie wynika¢ bezposrednio
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z ofert. Przetarg wygra Oferent, ktory uzyska najwyzszg liczbe punktéw. Mozliwe jest
uzyskanie maksymalnie 500 pkt.

Wzor:
$r. punktow kryterium A + punkty kryterium B + punkty kryterium C = maks. 500 pkt

Sposéb przeliczenia ocen na punkty dla poszczegdinych kryteriow przedstawia ponizsza

tabela:
PROPONOWANA STAWKA CZYNSZU
ESTETYKA PROPg;‘fE’:VZ‘X‘VZY?KRES DZIERZAWNEGO
PO UPLYWIE 3 LAT DZIERZAWY
A B C
waga: 75 waga: 15 waga: 10
pkt ; pkt . pkt
Ocena (ocena x waga) Opie acena (ocena x waga) ORE vt (ocena x waga)
najwyzsza
zaproponowana
stawka z kategorii
5 375 +3 lata 5 75 stawka podstawowa 5 50
+50% i wiecej stawki
podstawowej’
stawka podstawowa
4 300 +2 lata 4 60 +50% i wigcej stawki 4 40
podstawowej
stawka podstawowa
3 225 +1 rok 3 45 +40% stawki 3 30
podstawowej
tylko bez zmian (stawka
4 9 3 lata g " podstawowa**) g ¢
* ponad 3 lata

*k

stawka podstawowa wynosi 2 500 zt (netto)

5) w przypadku osiggnigcia przez Oferentéw rowne; punktacji Komisja ma prawo wyboru
oferty, ktéra zostata oceniona najwyzej pod katem waloroéw estetycznych:

6) w przypadku, gdy zadna z ofert nie spetni warunkéw przetargu lub nie wplynie zadna
oferta, przetarg konczy sie wynikiem negatywnym.

3. Protokét:
1) Przewodniczacy Komisji sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu;
2) Protokot zawiera informacje o:
a) terminie, miejscu, rodzaju przetargu,
b) oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug katastru nieruchomosci
i ksiegi wieczystej,
c) wyjasnieniach i o$wiadczeniach ztozonych przez Oferentow,
d) Oferentach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz
Z uzasadnieniem,
e) rozstrzygnieciu podjetym przez Komisje wraz z uzasadnieniem,
f) imieniu, nazwisku adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie Oferenta wytonionego
w przetargu jako dzierzawca czesci nieruchomosci,
g) imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkédw Komisji,
h) dacie sporzadzenia protokotu:
3) Protakot z przeprowadzonego przetargu sporzadza sig¢ w dwoch egzemplarzach, po jednym dla
Prezydenta Miasta Czestochowy i Oferenta wytonionego w przetargu jako dzierzawca czesci
nieruchomosci.

4. Warunki udziatu w przetargu:

1) w przetargu moga wzigé¢ udziat podmioty (osoby fizyczne i osoby prawne), ktére wptaca
wadium w wysokosci 20 000 zt (stownie ziotych: dwadziescia tysigcy) na rachunek Gminy
Miasto Czestochowa (sumy depozytowe, nr 77 1030 1104 0000 0000 9325 1013) z dopiskiem
Przetarg Plac Biegariskiego) i ztozg oferte zawierajgca:
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imig i nazwisko Oferenta, nazwe firmy,

adres zamieszkania Oferenta lub adres siedziby firmy,

dla os6b fizycznych: informacje o prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej,

dla os6b prawnych: wyciag z Krajowego Rejestru Sgdowego,

numer identyfikacji podatkowej (NIP),

aktualne zaswiadczenie z Urzedu Miasta Czestochowy, urzedu skarbowego i Zaktadu

Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu z optatami/podatkami i sktadkami na

ubezpieczenie spofeczne i zdrowotne (data wystawienia zaswiadczenia nie moze by¢

starsza niz 3 miesigce przed datg sktadania ofert na przetarg)
dowod wptaty wadium (oryginat),

opis do$wiadczenia Oferenta w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

opis i wizualizacje zagospodarowania przestrzeni przeznaczonej do dzierzawy,

przedstawiajace wszystkie elementy wyposazenia kawiarenki, odwzorowujace ich

rzeczywisty wyglad wraz z podaniem materiatéw, z ktérych beda one wykonane.

Projekt zagospodarowania powinien byé zgodny z nastepujacymi zatozeniami:

- lokalizacja kawiarenki w miejscu wskazanym w zatgczniku nr 1; zabrania sie
jakiejkolwiek ingerencji w nawierzchnie plyty placu (np. wbijanie, nawiercanie
otwordw, itp.). Kawiarenka powinna sktada¢ sie z elementéw nietrwale zwigzanych
Z gruntem,

- wystroj kawiarenki musi cechowa¢ wysoka jakos¢ i estetyka oraz kompozycyjna
spojnos¢ wszystkich elementéow wyposazenia (w tym m.in.. pawilonu, parasoli,
mebli, wygrodzen, oswietlenia, zieleni),

- w umeblowaniu kawiarenki wykluczone sg tawostoly. Stoliki i siedziska muszg byc¢
nowoczesne w formie, wykonane z naturainych materiatow (np. drewno
z wykluczeniem europalet, wiklina, ratan, metal). Dopuszcza sie zastosowanie
materiatow imitujgcych ww., wytacznie przy zachowaniu wysokiej jakosci materiatu
imitujgcego materiat naturalny. Mozliwe jest wykorzystanie lezakéw wytgcznie
spojnych ze stylistykg i kolorystkg wyposazenia kawiarenki,

- ze wzgledu na brak zaplecza dla funkcjonowania podmiotow gastronomicznych
w obrebie Placu Bieganskiego dopuszcza sie lokalizacje pawilonu w konstrukcji
stalowej, aluminiowej lub drewnianej, o wysokosci nieprzekraczajgcej 5 m. Jego
forma oraz elementy konstrukcyjne iwykonczeniowe powinny by¢ eleganckie,
proste i neutraine. Wskazane jest uzycie szkia jako elementu wypetniajacego.
Dopuszcza si¢ zastosowanie zadaszenia pawilonu wykonanego z materiatu
identycznego jak parasole (materiat, faktura, kolor), a takze zastosowanie jako
materiatu wykonczeniowego $cian pawilonu — elementéw z drewna, wikliny, ratanu
w kolorze i stylistyce zbieznymi z umeblowaniem kawiarenki. Pozadane jest, aby
pawilon zostat przedstawiony na fotografii,

- w kawiarence moze wystepowaé tylko jeden rodzaj i kolor (biaty lub kremowy)
parasoli oraz zadaszenia pawilonu. Ich pokrycie oraz pokrycie zadaszenia pawilonu
muszg by¢ jednobarwne,

- umieszczanie logotypéw firm na czaszach parasoli i pokryciu zadaszenia pawilonu
jest zabronione; dopuszcza sie napisy (logo, nazwa lokalu) na lambrekinach
parasoli,

- wymagane jest o$wietlenie kawiarenki. Elementy o$wietlenia powinny by¢
wkomponowane w wystréj kawiarenki i wspétgraé z jej stylistyka,

- wprowadza si¢ wymog udekorowania kawiarenki naturalna, roznorodng zielenig
w donicach/pojemnikach, w szczegélnoéci roslinami kwitngeymi,

- wymagang formg wygrodzenia obszaru kawiarenki jest wylacznie naturalna zielen
w donicach/pojemnikach o prostej, neutralnej formie, spojnych z elementami
wyposazenia (matg architekturg) obiektu,

- wszelkie dziatania dotyczace aranzacji zieleni wymagaija uzgodnienia z Wydziatem
Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Le$nictwa urzedu miasta oraz Zespotem
ds. Estetyki Miasta,

- wprowadza sig¢ wymog codziennego odbioru odpadéw. Odpady do odbioru muszg
by¢ przechowywane w pawilonie,

- wymagane jest umieszczenie toalety wewnatrz pawilonu,

- elementy wyposazenia kawiarenki (meble i parasole) nalezy sytuowaé
bezposrednio na plycie placu; wprowadza sie zakaz ich umieszczania
na podestach, wszelkiego rodzaju matach i wyktadzinach (w tym tzw. ,sztucznej
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trawie”). Dopuszcza sie zastosowanie podestu w formie podtogi jedynie wewnatrz
pawilonu, stanowigcego zaplecze kawiarenki w Sposob niewidoczny z zewnatrz,

- uzgodnione elementy wyposazenia kawiarenki nie moga by¢é samowolnie
zmieniane w trakcie uzytkowania kawiarenki. Wszelkie zmiany w zakresie aranzacji
kawiarenki wymagajg zgody Zespotu ds. Estetyki Miasta,

- do uruchomienia kawiarenki obowigzkowa jest kompletnosé obiektu i jego
infrastruktury oraz petna aranzacja, w tym zielen,

- dzierzawca po uptywie terminu okreslonego w umowie dzierzawy zobowigzany jest
do usuniecia kawiarenki (wszelkich elementoéw) oraz przywrécenia ptyty placu
do stanu niegorszego niz zastany.

J)  propozycje okresu dzierzawy (minimum 3 lata, nie dtuzej niz 6 lat),

k) propozycje miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego po uplywie 3 lat dzierzawy,

I) os$wiadczenie Oferenta, ze wszystkie warunki przetargu sg mu znane | przyjmuje je bez
zastrzezen, a dziatalno$¢ bedzie przez niego prowadzona zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakKresie przepisami:

2) oferta musi by¢ podpisana przez osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta. Oznacza
to, ze dokumenty wchodzgce w skiad oferty muszg by¢ podpisane zgodnie z reprezentacjg
Oferenta;

3) upowaznienie 0s6b podpisujacych oferte musi wynikaé¢ bezposrednio z dokumentow
dotgczonych do oferty;

4) Oferent jest zobowigzany przedstawi¢ wymagane dokumenty w formie oryginatéw lub kopii
poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem przez Oferenta badz osobe upowazniong
do reprezentowania Oferenta. Dowdd wptaty wadium ma zosta¢ przedstawiony w oryginale;

5) w przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzgce w skiad Komisji oraz osoby bliskie tym
osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z cztonkami Komisji w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci Komisiji;

6) podmiot, ktéry wygra przetarg bedzie zobowigzany do uzyskania wszystkich niezbednych
do prowadzenia dziatalnoéci pozwolen, zawarcia umow na dostawe mediow we wiasnym
zakresie, a takze dokonania uzgodnien z Wojewodzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
w Katowicach (delegatura w Czestochowie).

5. Termin, miejsce i sposéb sktadania ofert:

1) pisemne oferty nalezy sktadaé w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16 kwietnia 2018 r.
dogodz. 9.00 w siedzibie Urzedu Miasta Czestochowy (42-217 Czestochowa, ul. Slgska
11/13), w Biurze Obstugi Interesanta (parter, stanowisko Wydziatu Nadzoru i Administracji).
W przypadku ofert przestanych pocztg decyduje data wplywu oferty do Urzedu Miasta
Czestochowy;

2) oferte nalezy zlozy¢ w opisanej i zamknigtej kopercie. Na kopercie nalezy zamiesci¢
nastepujacg informacje: ,,Przetarg Plac Biegariskiego”. W przypadku braku tej informaciji
organizator nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia mogace wynikng¢ z powodu tego braku.

6. Termin i miejsce przetargu:
1) termin: cze$¢ jawna — 16 kwietnia 2018 r. o godz. 13.00, cze$¢ niejawna — poczatek
bezposrednio po czesci jawne;j;
2) miejsce: siedziba Urzedu Miasta Czestochowy, ul. Slaska 11/13, Sala sesyjna.

7. Termin i spos6b wniesienia wadium:

1) wadium ustala sie w wysokos$ci 20 000 zt (stownie ztotych: dwadziescia tysiecy);

2) Oferent powinien wnie$¢ wadium do dnia 13 kwietnia 2018 r. na konto podane w ust. 4 pkt 1.
Za dzien wptacenia wadium uwaza sie date jego uznania na rachunku Gminy Miasto
Czestochowa;

3) wptacone wadium zostanie:

a) zaliczone na poczet pierwszego miesigcznego czynszu dzierzawnego (brutto) -
w wysokosci 3 075 zt oraz kaucji w wysokosci 3 075z, a pozostata cze$¢ (13 850 zt)
zostanie zwrécona bez odsetek po zawarciu umowy dzierzawy, w ciggu 3 dni roboczych po
pisemnym zgtoszeniu gotowosci do podjecia dziatalnosci na placu, zgodnej z celem umowy
dzierzawy — w przypadku, gdy Oferent wptacajacy wadium wygra przetarg,

b) zwrécone bez odsetek w ciggu 3 dni roboczych w przypadku, gdy Oferent wptacajacy
wadium nie wygra przetargu,

c) zatrzymane, w przypadku, gdy Oferent, ktory wygrat przetarg uchyli si¢ od zawarcia umowy
dzierzawy.
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8. Informacja o wynikach przetargu zostanie wywieszona na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Miasta Czestochowy, ul.Slaska 11/13 i opublikowana w Biuletynie Informacji
Publicznej (bip.czestochowa.pl) w dniu 19 kwietnia 2018 r. do godz. 15.30.

9. Termin zawarcia umowy dzierzawy:

1) umowa dzierzawy zostanie zawarta w formie pisemnej w terminie do 30 dni od daty
ogtoszenia informacji o wynikach przetargu;

2) o miejscu i terminie zawarcia umowy Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana jako
najkorzystniejsza, zostanie powiadomiony na pismie;

3) w przypadku, gdy Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza nie przystgpi
do zawarcia umowy, dopuszcza sie zawarcie umowy dzierzawy z kolejnym pod wzgledem
liczby punktéw Oferentem, pod warunkiem wptaty przez niego kaucji w wysokosci 3 075 zt.

Zastepca Pfezydenta
Miastz Creprocn®
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