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dot. interpelacji w sprawie podniesienia opłaty za użytkowanie wieczyste gruntów.


W związku ze złożoną przez Pana Radnego interpelacją w sprawie podniesienia opłaty za użytkowanie wieczyste gruntów uprzejmie wyjaśniam, co następuje.


Zmiany opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej  wynikają z  zapisu art. 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity z 2010 r. Dz.U. Nr 102 poz. 651 z póź.zm.). Gmina Częstochowa realizując w/w ustawowy przepis prawa  zobowiązana jest do aktualizacji opłat rocznych w przypadku, gdy nastąpi wzrost wartości nieruchomości oddanych w użytkowanie wieczyste. Ostatnia aktualizacja opłaty rocznej dokonana przez Urząd Miasta Częstochowy miała miejsce w latach 2005-2006. 
Wzrost wartości określany  jest każdorazowo przez rzeczoznawców majątkowych, w postaci operatów szacunkowych sporządzanych w celu określenia wartości rynkowej nieruchomości gruntowych dla potrzeb aktualizacji opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego. 
Rzeczoznawcy majątkowi zobowiązani są do rzetelnej i obiektywnej wyceny nieruchomości i przygotowania wyceny nieruchomości zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, tj. 

· ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity z 2010 r. Dz.U. Nr 102 poz. 651 z póź.zm.),

· rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 21 września 2004r. w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego ( Dz.U. Nr 2007, poz. 2109),

· rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 14 lipca 2011r. zmieniające rozporządzenie w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania operatu szacunkowego ( Dz.U. Nr 165, poz. 985 ),

· ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (Dz.U.Nr 16 poz 93 z póżn. zm ).

W przypadku, gdy zaktualizowana wysokość opłaty rocznej przewyższa co najmniej dwukrotnie wysokość dotychczasowej opłaty rocznej, nowa opłata rozkładana jest na raty w ten  sposób, że w roku następnym użytkownik wieczysty wnosi opłatę roczną w wysokości odpowiadającej dwukrotności dotychczasowej, a pozostała kwota ponad dwukrotność dotychczasowej opłaty ( nadwyżka ) rozkłada się na dwie równe raty, które powiększają opłatę roczną w następnych dwóch latach. Dopiero opłata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest równa kwocie wynikającej z tej aktualizacji. Powyższe realizowane jest zgodnie z zapisami ustawy z dnia 28 lipca 2011r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz niektórych innych ustaw ( Dz. U. z dnia 8 września 2011r.).

           Wszyscy użytkownicy wieczyści zostali pouczeni o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia poprzez złożenie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego  w Częstochowie wniosku o ustalenie, że aktualizacja opłaty jest nieuzasadniona albo jest uzasadniona w innej wysokości. Wszystkie wnioski  (odwołania ) składane są bezpośrednio w  Samorządowym Kolegium Odwoławczym  w Częstochowie i tam rozpatrywane. 

Zastępca Prezydenta

Miasta Częstochowy

(-) Przemysław Koperski

[image: image1.jpg]ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY




[image: image2.png]
URZĄD MIASTA CZĘSTOCHOWY

42-217 CZĘSTOCHOWA, ul. Śląska 11/13

tel. (+48 34) 368-25-55, (+48 34) 368-25-66

fax (+48 34) 370-71-70

e-mail: info@czestochowa.um.gov.pl   

http://www.czestochowa.pl

Strona 2 z 2

