Czestochowa, 2019-01-10
BDG.0003.1.58.2019

Pan
Piotr Wrona
Radny Miasta Czestochowy

Dot.: interpelacji z dnia 7 stycznia br.

Szanowny Panie Radny

Odpowiadajac na interpelacje 2/I z dnia 7 stycznia br. wyjasniam:

ad. 1)  kwestie szczegbtowo reguluje ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (jt. Dz. U. poz. 2204 ze zm.) — art. 77 i nastepne;

ad. 2)  wypowiedzeniami zostaty objete nieruchomosci, dla ktdérych aktualizacja odbyta sie
najdawniej;

ad. 3)  dopiero wprowadzenie ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztafceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
(jt. Dz. U. poz. 1716 z p6zn. zm.), ktéra weszta w zycie 5 pazdziernika 2018 r. pozwolito na
podjecie czynnosci zmierzajgcych — w przypadku Czestochowy — do zakonczenia procesu
aktualizacji optat w taki sposob, aby wszyscy uzytkownicy wieczysci gruntéw pod zabudowg
mieszkaniowg mieli uaktualnione stawki optat. Nalezy dodaé, ze w projektach ustawy
przeksztalceniowej nie byta przesgdzona kwestia mozliwosci dokonywania skutecznych
wypowiedzen przed datg przeksztatcenia. Tak pézne wejscie w zycie ustawy spowodowato,
ze proces ten mozna bylo podja¢ dopiero w llI/IV kwartale 2018 r. i sktadaty sie na niego:
analiza nieruchomosci aktualizowanych najdawniej, zlecenie iwykonanie operatow
szacunkowych i ich analiza, techniczne przygotowanie wypowiedzen, ich podpisanie
i ekspedycja. Gmina dokonczyta ten proces, poniewaz w latach poprzedzajgcych
zakomunikowanie prac nad nowag ustawg, wypowiedzenia byly systematycznie
przeprowadzane (objeto nimi praktycznie caly spoétdzielczy zaséb mieszkaniowy), a zatem
aby nie dopusci¢ do réznicowania wartosci i nierbwnego traktowania uzytkownikow
wieczystych proces dokonczono i objgt on zasadniczo zas6b komunalny i cze$¢ zabudowy
jednorodzinnej;

ad. 4) nie byty prowadzone analizy w tym zakresie. Przypomne, ze wzrost optaty wynika wprost
z urealnienia wartosci nieruchomosci i stanowi 1% wartosci nieruchomosci/udziatu

w nieruchomosci (w przypadku lokali);
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ad. 5)

jak wspomniano powyzej, dziatanie gminy w tym zakresie jest prowadzone w granicach
prawa iwynika wprost z przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w zakresie
mozliwosci dokonywania wypowiedzen. Nie bez znaczenia sg przy tym zasady ogélne
przewidziane w ustawie, w tym art. 12 ugn mowiacy, ze prezydent miasta jest zobowigzany
do gospodarowania nieruchomosciami w spos6b zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.
Nalezy podkresli¢, ze ustawodawca widzgc potrzebe dokonczenia proceséw wypowiedzen
przez gminy jeszcze przed przeksztatceniem — z mocy prawa — prawa uzytkowania
wieczystego wprawo wilasnosci, wprowadzit odpowiednig regulacije w ustawie
przeksztatceniowej. Dziatanie Senatu RP, o ktérym wspomina Pan Radny w interpelacji, stoi
wopozycji do przyjetych przez Parlament (w tym Senat) przepisow, a czesc
zaproponowanych rozwigzan wydaje sie naruszac zasade niedziatania prawa wstecz. Projekt
ustawy wraz z uchwatg Senatu zostat obecnie skierowany ponownie do Sejmu i nie stanowi
poki co obowigzujacego prawa.

Zastepca Prezydenta
Miasta Czgstochowy
(-) Andrzej Babczynski
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