Prezydent Miasta Czestochowy
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w PREZYDENTA MIASTA CZESTOCHOWY
s /1~ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2018r., poz. 2096) oraz art.4 ust.2, art.50 ust.1 i ust. 2 pkt. 1, art. 51 ust. 1
pkt 2, art. 53 ust. 3 i 4, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945) w zwigzku z art. 6 pkt. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018r., poz. 2204), oraz innych przepisow przywotanych
w tresci decyzji,

po wszczeciu z urzedu postepowania w dniu 28.11.2018r.,

na rzecz

5 ’A 1"/ 4"-1/1 U, Qﬁ ) Gminy Miasto Czegstochowa

U YL K z siedziba, 42-217 Czestochowa, ul. Slaska 11/13
f = reprezentowanej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy,
s 820D R QNQ"D ,,sW imieniu ktérego dziata Naczelnik Wydziatu Inwestycji
E N o Zaméwieri Publicznych Pan Michat Konieczny,

ustalam lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym
na terenie o powierzchni 2179m?, obejmujacym dziatki o nr ewid. 32/3 i 33/3 obreb 74,
w Czestochowie przy ul. Krétkiej 22.
1. Rodzaj inwestycji: zabudowa ustugowa.
Inwestycja obejmuje:
® rozbudowe budynku Zespotu Szkét Zawodowych Specjalnych im. Marii Grzegorzewskiegj
0 zewnetrzny szyb windy z windg osobowa;

* realizacje urzadzen technicznych niezbednych dla funkcjonowania obiektu oraz pozostatych
elementéw zagospodarowania terenu, w zakresie zapewniajgcym powigzania funkcjonalne
w granicach terenu planowanej inwestycji.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych, w zakresie:

a) warunkow i wymagar ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
W zakresie ksztaftowania fadu przestrzennego:
® nieprzekraczalne linia zabudowy — bez zmian;

¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu inwestycji — zwiekszenie
tej powierzchni w zakresie niezbednym dla lokalizacji szybu windy;

* wielkoS¢ powierzchni biologicznie czynnej w terenie inwestycji — bez zmian, obiekt
lokalizowany na terenie utwardzonym;

e realizacja inwestycji zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015r., poz. 1422 z p6zn. zm.);

* ewentualng przebudowg lub zabezpieczenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
kolidujgcych z planowang inwestycjg nalezy uzgodni¢ z ich dysponentami;

w zakresie ksztattowania zabudowy, parametry szybu windowego zgodnie z wnioskiem:

e szeroko$¢ — 3,5m, z tolerancjg do 20%;

e ditugos¢ - 4,1m, z tolerancjg do 20%;

e wysokos¢ — 17m, z tolerancjg do 20%;

e geometria dachu — dach ptaski;
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b} obstugi wiz infrastruktury technicznej i komunikacji:

e zaopatrzenie w wode, energie elekiryczng i cieplo, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych, wod
opadowych i roztopowych oraz gospodarowanie odpadami — z wykorzystaniem istniejgcych
przyfaczy, urzadzen i instalacji na terenie inwestycii;

e dostep do drogi publicznej — istniejacym zjazdem z ul. Krétkiej drogi kategorii gminnej poprzez
dziatke o nr ewid. 34/3 obreb 74 wiasno&¢ Miasta Czestochowy, w trwalym zarzadzie Zespotu
Szkot; dia ruchu pieszego — bezposredni dostep z ul. Krotkiej na teren inwestycj,

e wymagania dot. parkowania — inwestycja nie generuje potrzeb w zakresie dodatkowych
stanowisk postojowych;

c) ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
nakazy, zakazy. dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce:

e z utworzonych obszaréw ograniczonego uzytkowania - nie dotyczy;

ez ustalonych warunkéw korzystania z obszarow ochronnych zbiornikéw wéd podziemnych -
nie dotyczy;

» z ustanowionych stref ochronnych uje¢ wéd - nie dotyczy,

e z ustanowionych form ochrony przyrody - nie dotyczy;
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce 2z przepiséw szczegdlnych:

e nalezy spelni¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych odnoszgcych sie do tego typu
inwestycji w zakresie higieniczno —~ sanitarnym, zdrowotnym, bezpieczenstwa i higieny pracy,
przeciwpozarowym;

e warunki korzystania z wod regionu wodnego Warty, zgodnie z Rozporzgdzeniem Dyrekiora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2 kwietnia 2014r., w sprawie
warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. WojewGdztwa Slaskiego z dnia
03.04.2014r., poz. 1974 z poZn. zm.), uwzgledniono w punkcie 2b niniejsze] decyzji
obejmujacym zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekéw sanitarnych i wod opadowych;

o planowana inwestycja, nie jest zaliczona do przedsiewzigé moggcych zawsze znaczgco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac
na srodowisko (Dz. U. z 2016r., poz. 71);

d) ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej:

e teren inwestycji potozony jest poza obszarami wiw ochrony - warunkow nie ustala sig;
e) wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia intereséw osob frzecich. w tym:

s pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej;

e pozbawienia dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

e nie moze wprowadzaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie;

¢ nie moze zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby;

f} ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, polozenia w granicy obszaréw
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych:

e teren inwestycji potozony jest poza granicami w/w obszarow - warunkéw nie ustala sig.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej
stanowigcej zalacznik nr 1 do decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 28.11.2018r., z urzedu zostalo wszczete postepowanie na rzecz Gminy Miasta
Czestochowa, z siedzibg, 42-217 Czestochowa, ul. Slgska 11/13, w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmujacej rozbudowe budynku Zespotu Szkoi
Zawodowych Specjalnych im. Marii Grzegorzewskiej o zewnetrzny szyb windy z windg osobowa, na
terenie dziatek o nr ewid. 32/3 i 33/3 obreb 74, w Czestochowie przy ul. Krétkiej 22.

W wyniku analizy akt sprawy ustalono, ze teren objety wnioskiem nie lezy w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ale znajduje si¢ w obszarze, dla
ktorego podjeta zostala uchwata nr 153.XV.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 wrzesnia 2015r.
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w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w centrum Czestochowy, w rejonie Alel Naj$wietszej Maryi Panny oraz ulic:
Wilsona i Warszawskiej. Zgodnie z politykg przestrzenng miasta, zapisang w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, zatwierdzonym uchwalg
Nr 825/Li/2005 Rady Miasta Czestochowy zdnia 21.11.2005r. z poézniejszymi zmianami (tekst
i rysunek ujednolicony — uchwata Nr 120.XI1i.2015 Rady Miasta Cze¢stochowy z dnia 02.07.2015r.),
obszar, w ktérym pofozony jest teren wnioskowany, okreslony jest jako CH - tereny centrum miasta
i subcentréw handlowo-ustugowych, gdzie podstawowy Kkierunek przeznaczenia terenéw to
intensywna zabudowa o mieszanych funkcjach ustugowo — mieszkaniowych. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan zagospodarowania przestrzennego nie
moze naruszaé ustalen Studium. W ocenie organu planowana inwestycja jest zgodna z funkcjg
okreslong dla wnioskowanego terenu w Studium, w zwigzku z czym nie zawieszono niniejszego
woparciu o art. 58 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Uwzgledniajgc powyzsze, w celu wydania niniejszej decyzji, przeprowadzono postgpowanie
administracyjne na zasadach I w trybie przewidzianym w art. 50 i nastepnych w/w ustawy.

Cel publiczny zdefiniowano w oparciu o art. 6 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018r,. poz. 121 z pozn. zm.), zgodnie z ktdrym do inwestycji celu publicznege nalezy
zaliczy¢é budowe i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdw wiadzy, administracji, sgdow
i prokuratur, panstwowych szkét wyzszych, szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych
instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziafalnosci kulturainej,
atakze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domodw opieki spolecznej, placowek
opiekunczo — wychowawczych, obiektéw sportowych.

W toku postepowania administracyjnego zakoriczonego niniejszg decyzjg dokonano analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczacej
warunkéw | zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z przepiséw
odrebnych, jak rowniez stanu faktycznego i prawnego, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycii.
Ustalono, ze zamierzenie inwestycyjne planowane jest na terenie, stanowigcym wiasnos¢ Miasta
Czestochowy na prawach powiatu. W ewidencji gruntéw prowadzonej w Grodzkim Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne] w Czestochowie feren figuruje jako inne tereny
zabudowane (Bi). Nieruchomos¢ jest zabudowana obiektami Zespotu Szkot Zawodowych Specjainych
im. Marii Grzegorzewskiej. Teren wnioskowanej inwestycji polozony jest w regionie wodnym Warty, na
ktorym obowigzuje Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 2 kwietnia 2014r., w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Wojewodztwa Slgskiego z dnia 03.04.2014r., poz. 1974 z pézn. zm.). Stosowne warunki wynikajgce
7 tego polozenia, ustalono w punkcie 2b [ 2¢ niniejszej decyzji. Ponadto ustalono, ze w granicach
terenu wnioskowanego oraz w bezposrednim sasiedziwie nie wystepuig inne obszary i obiekty
podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz obszary ograniczonego uzytkowania.
Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele
nierclnicze i nieleéne a wydanie decyzji jest zgodne z przepisami odrebnymi.

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji, strony postepowania
zawiadomiono w irybie i na zasadach przewidzianych w art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym f{j.:

— na piémie - inwestora oraz wiasciciela i wieczystych uzytkownikéw nieruchomosci na ktdrych
bedzie lokalizowana inwestycja,

— w drodze obwieszczenia - pozostate strony postepowania; obwieszczenia ukazaly sig na tablicy
_ ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta, w terenie w poblizu planowanej inwestyciji, oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.
W wyniku zawiadomienia o wszczeciu postepowania nie wplynely zadne zastrzezenia dotyczgce
planowanej inwestycji.

Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, nie mozna
odmowi¢ ustalenia lokalizacji inwestyciji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
Z przepisami odrebnymi.

Uwzgledniajac powyzsze, projekt decyzji zostat sporzgdzony przez osobg uprawnions,
zgodnie zart. 50 ust. 4, w zwiazku z art. 5 pkt 3 w/w ustawy, tj. posiadajgcg kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie
ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. ¢ samorzgdach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistéw (Dz. U. z 2013r., poz. 932 i 1650).

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Czestochowie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
ofrzymania niniejszej decyzji lub zapoznania sie z tre$cig obwieszczenia.
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Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszgce sie do decyzji, okre§la¢ istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz
wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zgdanie (art. 53 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945).

POUCZENIE
Niniejsza decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
e wigze organ wydajgcy pozwolenie na budowe (art. 55),
e zgodnie z art. 65 moze by¢ wygaszona w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego w przypadku jezeli:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
e przed uzyskaniem ostatecznego pozwolenia na budowe zostanie uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia bedg odmienne od ustalonych
w niniejszej decyzji o warunkach zabudowy.

Warunkiem rozpoczecia realizacji wnioskowanej inwestycji jest uzyskanie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe.

Prezydent Miasta Czestochowy z siedzibg w Czestochowie przy ul. Slaskiej 11/13 jako administrator
danych osobowych informuje, ze Pani/Pana dane bedg przetwarzane w celu przeprowadzenia
niniejszego postepowania.

Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tresci swoich danych oraz do ich poprawiania.

Podanie danych jest dobrowolne , jednakze niezbedne do otrzymywania pism z tutejszego organu.

Otrzymuijg; ATETH o
1. w/g rozdzielnika &N

2.ala

HT/ACH

Zwolnione z optaty skarbowej na podstawie art. 7 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej — (Dz. U. z 2018r.,
poz. 1044 z pdzn. zm.).
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