ZARZĄDZENIE NR 248.2019

PREZYDENTA MIASTA CZĘSTOCHOWY
z dnia 4 kwietnia 2019 r.

w sprawie ustalenia zasad zawierania umów najmu, dzierżawy i użyczenia nieruchomości oddanych w trwały zarząd, przez dyrektorów gminnych jednostek oświatowych
Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jt. Dz. U. z 2019, poz. 506), art. 43 ust. 2 i 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami (jt. Dz. U. z 2018, poz. 2204 z późn. zm.) oraz Uchwały Nr 39/V/2011 Rady Miasta Częstochowy z dnia 15 lutego 2011 r. w sprawie ustalenia warunków korzystania z nieruchomości oddanych w trwały zarząd gminnym jednostkom organizacyjnym nieposiadającym osobowości prawnej
Prezydent Miasta Częstochowy

zarządza

§ 1.
1. Umowy najmu, dzierżawy i użyczenia nieruchomości zawiera dyrektor jednostki oświatowej, posiadający pełnomocnictwo Prezydenta Miasta Częstochowy do zawierania umów.

2. Umowy zawierane przez dyrektorów jednostek oświatowych dotyczą  w szczególności:

1) najmu i użyczenia pomieszczeń i części pomieszczeń w obiektach oświatowych, za wyjątkiem lokali mieszkalnych,

2) dzierżawy nieruchomości gruntowych.
3. Umowy najmu, dzierżawy i użyczenia w jednostkach oświatowych mogą być zawierane w szczególności na prowadzenie działalności:

1) szkoleniowo–dydaktycznej,

2) sportowo–rekreacyjnej,

3) gospodarczej

4) charytatywnej.

§ 2.

1. Podstawą określenia wysokości czynszu z tytułu zawarcia umowy najmu może być stawka godzinowa lub stawka za 1 m² powierzchni. Stawki najmu pomieszczeń są określane indywidualnie dla każdej umowy.

2. Minimalne stawki czynszu za 1 godzinę najmu wynoszą netto:

	1) sala dydaktyczna
	-   25,00 zł, 

	2) pracownia specjalistyczna
	-   35,00 zł,

	3) sala audiowizualna
	-   35,00 zł,

	4) pracownia komputerowa
	-   45,00 zł,

	5) sala gimnastyczna

6) pływalnia
	-  55,00 zł.

- 138,00 zł


Do stawek czynszu nalicza się podatek VAT oraz podatek od nieruchomości.

3. Do najmu na prowadzenie działalności gospodarczej lub prowadzenie ośrodka kursowego – dla których podstawą kalkulacji jest stawka godzinowa - wysokość czynszu nie może być niższa niż dwukrotność stawek określonych w ust. 2.

4. Stawka czynszu najmu za 1 m² powierzchni użytkowej pomieszczeń jest określona na podstawie kalkulacji finansowej opartej o faktyczne koszty danej jednostki oświatowej. Wzór kalkulacji finansowej do umów stanowi załącznik nr 1 do zarządzenia.

5. Minimalna stawka czynszu za najem 1 m2 powierzchni, o której mowa w ust. 4, nie może być niższa niż 20 zł netto za miesiąc.

6. Odstępstwo od ustalonej minimalnej kwoty stawki czynszu za najem 1 m2 powierzchni wymaga zgody Prezydenta Miasta Częstochowy.

7. W przypadku złożenia kilku ofert dotyczących tego samego przedmiotu najmu, wyłonienie najemcy następuje w drodze negocjacji, które przeprowadza dyrektor jednostki oświatowej. 

8. Ramowy wzór umowy najmu oparty o stawkę godzinową stanowi załącznik nr 2 do niniejszego zarządzenia.

9. Ramowy wzór umowy najmu oparty o stawkę za 1 m2 powierzchni stanowi załącznik nr 2a do niniejszego zarządzenia.

§ 3.

1. Dyrektor jednostki oświatowej może zawrzeć umowę użyczenia z niżej wymienionymi podmiotami:

1) szkołami i placówkami oświatowymi prowadzonymi przez Miasto Częstochowa z przeznaczeniem na prowadzenie zajęć dydaktycznych i opiekuńczo–wychowawczych, w terminach uzgodnionych pomiędzy dyrektorami tych jednostek,

2) jednostkami organizacyjnymi Urzędu Miasta Częstochowy,

3) uczniowskimi klubami sportowymi z przeznaczeniem na prowadzenie działalności sportowej,

4) innymi instytucjami, stowarzyszeniami i fundacjami  

o ile przedmiot użyczenia nie będzie wykorzystywany na prowadzenie działalności gospodarczej. 
2. Dyrektor jednostki oświatowej może użyczyć pływalnię wyłącznie gminnym jednostkom oświatowym realizującym powszechną naukę pływania oraz zajęcia wynikające z podstawy programowej.

3. Umowa użyczenia powinna obciążać biorącego do używania (za wyjątkiem gminnych jednostek organizacyjnych) kosztami eksploatacji, chyba, że Prezydent Miasta Częstochowy wyrazi zgodę     na odstąpienie od ponoszenia tych opłat.

4. Zawarcie umowy użyczenia każdorazowo poprzedza zgoda Prezydenta Miasta Częstochowy.

5. Ramowy wzór umowy użyczenia stanowi załącznik nr 3 do niniejszego zarządzenia.

§ 4.

1. Stawki czynszu za dzierżawę gruntu nie mogą być niższe od stawek określonych aktualnym zarządzeniem Prezydenta Miasta Częstochowy w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu za dzierżawę nieruchomości gruntowych, stanowiących własność Gminy Miasta Częstochowy.

2. W przypadku dzierżawy gruntu na cel nieobjęty zarządzeniem Prezydenta Miasta Częstochowy, stawka czynszu będzie ustalona indywidualnie przez dyrektora jednostki oświatowej.

Do stawki czynszu dolicza się podatek od nieruchomości i podatek VAT.

3. Zagospodarowanie wydzierżawionego gruntu pod garaże, kioski i inne obiekty budowlane, wymaga uzyskania odpowiednich pozwoleń określonych w ustawie Prawo budowlane.

4. Ramowy wzór umowy dzierżawy nieruchomości stanowi załącznik nr 4 do zarządzenia.
§ 5.
Do każdej umowy użyczenia, najmu i dzierżawy załącznikiem jest klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych - wzór klauzuli stanowi załącznik nr 5 do zarządzenia.
§ 6.

Zgoda Prezydenta Miasta Częstochowy na podpisanie umowy najmu i dzierżawy jest wymagana w przypadkach:
1) jeżeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony,

2) jeżeli po umowie zawartej na 3 lata (lub kilka umów obejmujących łącznie okres 3 lat) strony zawierają kolejną umowę, której przedmiotem jest ta sama nieruchomość,

3) jeżeli wartość umowy przekracza kwotę 30.000 Euro, bez względu na czas zawarcia umowy,

4) dzierżawy gruntu pod garaże, kioski i inne obiekty budowlane.
§ 7.

1. Dyrektorzy jednostek oświatowych zawiadamiają Prezydenta Miasta Częstochowy, za pośrednictwem Wydziału Edukacji, w okresach kwartalnych, o wszystkich zawartych umowach najmu, dzierżawy i użyczenia nieruchomości. Informacje przekazywane są w formie tabeli. Wzór tabeli do zestawień umów stanowi załącznik nr 6 do zarządzenia.

2. Wydział Edukacji prowadzi ewidencję umów najmu, dzierżawy i użyczenia nieruchomości przez podległe jednostki.

3. Wydział Mienia i Nadzoru Właścicielskiego prowadzi Główny Rejestr Umów na podstawie zestawień umów, przekazywanych m. in. z Wydziału Edukacji.
§ 8.

Wykonanie niniejszego zarządzenia powierza się Naczelnikom Wydziału Edukacji, Wydziału Mienia i Nadzoru Właścicielskiego oraz dyrektorom jednostek oświatowych.
§ 9.

Traci moc Zarządzenie Nr 457/11 Prezydenta Miasta Częstochowy z dnia 12 września 2011 r. w sprawie ustalenia zasad zawierania umów najmu, dzierżawy i użyczenia nieruchomości oddanych w trwały zarząd, przez dyrektorów gminnych jednostek oświatowych ze zmianami (zm. zarządzeniem 1439.2016 z 16 grudnia 2016 r.).
§ 10.

Zarządzenie wchodzi w życie z dniem 1 września 2019 roku.

Z up. Prezydenta 

Miasta Częstochowy

(-) Ryszard Stefaniak
Zastępca Prezydenta
Miasta Częstochowy
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