DRUGIE WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU
Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w centrum Czestochowy, w rejonie Alei Najswietszej Maryi Panny oraz ulic Wilsona i Warszawskiej

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.) - nazywanej dalej ,ustawg”, stwierdza sie, Ze:

1)

6)

projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni 26,4 ha, potozonego w centrum Czestochowy, pomiedzy:
Aleja Najswietszej Maryi Panny, ulicg Wilsona, Aleja Jana Pawifa Il, ulicag Warszawska oraz Placem
Daszynskiego; obszar ten przylega od strony wschodniej do obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z 2016r. zm. w 2017r. dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami:
Targowg, Strazacka, Krakowskg, Warszawska, Alejg Jana Pawita Il, Aleja Wojska Polskiego oraz
terenami Galerii Jurajskiej;

celem opracowania planu jest ochrona wartosci kulturowych i historycznych obszaru objetego projektem
planu, przy jednoczesnym umozliwieniu jego przeksztatcen przestrzennych lub funkcjonalnych, w sposéb
sprzyjajgcy rozwojowi, z jednoczesnym uwzglednieniem zréznicowania i wielofunkcyjnosci obszaru; w
granicach obszaru objetego planem obok istniejgcych ustug publicznych i przestrzeni publicznych wystepujg
tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkalniowo-ustugowej, ustug komercyjnych
oraz zabudowy produkcyjnej; w sporzadzonym projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania
i warunki zabudowy poszczegolnych terendw, zgodnie z kierunkami przeznaczenia wyznaczonymi
w studium, w sposdb uwzgledniajgcy wystepujgce uwarunkowania i potencjalne mozliwosci rozwoju
poszczegoélnych terendw;

projekt planu obejmuje obszar uzbrojony, obstugiwany przez komunikacje publiczng, z istniejgcym
uktadem drogowym. Obszar ten wymaga niewielkiego uporzagdkowania istniejgcego uktadu drogowego
obejmujgcego drogi publiczne i wewnetrzne; istotng kwestig jest zachowanie przy budynku Filharmonii
Czestochowskiej placu oraz terenéw parkingdw. Z uwagi na konieczno$¢ dokonania regulacji terenowo-
prawnych w tym zakresie , w szczegoélnosci zwiazanych z terenami parkingdw przy budynku filharmonii, plan
bedzie rodzit skutki finansowe dla gminy, ktére zostang oszacowane zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu;

W rejonie opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo; prawnie chronione sg obiekty
i dziatki wpisane do rejestru zabytkdw; wprowadzenia ochrony w planie wymagajg pozostate obiekty
zabytkowe wymienione w obowigzujgcym Studium uwarunkowarn | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy oraz zabytkowy uktad urbanistyczny Miasta Czestochowy; w granicach
obszaru objetego planem zlokalizowany jest budynek Filharmonii Czestochowskiej im Bronistawa
Hubermana uznany za dobro kultury wspétczesnej — wymagajacy ochrony;

W rejonie opracowania, za wyjgtkiem oddziatywan zwigzanych z linig kolejowg oraz ruchem drogowym
w przylegajacej Alei Jana Pawla Il, nie wystepujg ograniczenia srodowiskowe dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym nie zostaly wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania, nie
wystepujg tez zaklady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktady o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe;

obszar opracowania nie jest objety obowigzujgcym planem miejscowym; w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.) obszar ten zostat oznaczony symbolami: SMU - jako obszar

zabudowy $srodmiejskiej mieszkaniowo-ustugowej i MUP - jako obszar zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j i



produkcyjnej;

7) sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

f)

g)

k)

wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe zrealizowano w szczegélnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 6
tekstu planu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdiczesnej
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 7 tekstu planu;

wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 8 tekstu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji: § 6 ust. 5 pkt 1,
§ 91§ 11 ust. 4 tekstu planu;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz wtasnosci zrealizowano w szczegdélnosci poprzez odpowiednie
przyjecie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terendw;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego zrealizowano
w szczegolnosci poprzez wyznaczenie terendw przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w szczegodlnosci poprzez wprowadzenie regulacji §12 tekstu planu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano w szczegoélnosci poprzez wprowadzenie regulacji § 12 ust. 4 tekstu planu;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskdéw, ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu do
publicznego wglgdu projektu planu miejscowego, zorganizowanie publicznej dyskusji nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego, umozliwienie sktadania uwag;

projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
dwukrotnie; pierwsze wytozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do
publicznego wglgdu odbyto sie w okresie od 9 pazdziernika 2019 r. do 8 listopada 2019 r.; po
wytozeniu do publicznego wglgdu, w ustawowym terminie tj. do 25 listopada 2019 r. wplynety trzy
pisma, zawierajgce tgcznie 8 uwag. Prezydent Miasta Czestochowy zarzgdzeniem Nr 697.2019 z
dnia 13 grudnia 2019 r. rozstrzygngt o uwzglednieniu dwdch uwag, czesciowym uwzglednieniu 1
uwagi oraz o nieuwzglednieniu pozostatych; Rozstrzygniecie Prezydenta skutkowato koniecznoscig
ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu w zakresie wprowadzonych zmian
wynikajgcych z uwzglednionych uwag,;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez: ogtoszenie
W miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu okre$lajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskdéw, zawiadomienie na pismie
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien, ogtoszenie w miejscowej
prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniach projektu planu do publicznego wglgdu na co

najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznych oraz informac;ji



dotyczacych wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu planu do publicznego wglgdu na
okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznych nad przyjetymi w projekcie planu,
umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego;

przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z uwzglednieniem
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz dostepu do sieci komunikacyjnej
oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna;

obszar opracowania obejmuje teren wskazany do sporzgdzenia planu w Wieloletnim programie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zatgcznik do uchwaty nr
122.X111.2015 Rady Miasta Czestochowy z dnia 2 lipca 2015 r.) - dot. obszaru potozonego w centrum

miasta obejmujgcego tereny wskazane do rewitalizacji miejskiej, o powierzchni tgcznej ok. 395 ha.



