PROJEKT 09.2020

Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) - nazywanej dalej ,ustawg”, stwierdza sie, ze:

1)

2)

4)

5)

8)

projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni 2,6 ha, potozonego w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka,
w rejonie ulicy Poleskiej; obszar ten przylega od strony potudniowej do wyznaczonych w obowigzujgcym
planie terenéw ustugowych; w sasiedztwie obszaru wskazanego do objecia planem, pomiedzy ulicami:
Okulickiego i Poleska, ksztaltuje sie nowe osiedle mieszkaniowe (powstajg budynki mieszkalne
wielorodzinne) wraz z centrum handlowo-ustugowym (funkcjonuje sie¢ sklepow i punktdw ustugowych
np.: Kaufland, Empik, Neonet, McDonald's, apteka itp.).

celem opracowania planu jest efektywniejsze wykorzystanie dziatek (w tym gminnych) przeznaczonych
pod realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zmiane ustalonych wskaznikdw oraz linii
zabudowy - w nawigzaniu do wskaznikow i gabarytow zrealizowanych w sgsiedztwie - budynkdéw
wielorodzinnych;

projektem planu objeto obszar potozony w strefie ekspozycji sanktuarium jasnogorskiego, wyznaczonej
zgodnie ze sporzadzonym Studium krajobrazowo-przestrzennym obszaru potozonego pomiedzy ulicami
Bialskg i t6dzkg w granicach strefy E1 ochrony ekspozycji Sanktuarium Jasnogorskiego w Czestochowie —
wskazanym do uwzglednienia przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw; ze wzgledu na uksztattowanie
terenu i duzg roznice wysokosci pomiedzy skrajnymi punktami terenu objetego planem - zbocze
o nachyleniu w kierunku wschodnim, jest to obszar wrazliwy, wymagajgcy wprowadzenia szczegdinych
ustalen w zakresie dopuszczalnej wysoko$ci planowanej, na tym terenie, zabudowy;

zwazywszy na roznice wysokosci wzniesienia terenu i jednoczesng konieczno$¢ zachowania ekspozyciji
panoramy wzgorza jasnogorskiego, w ustaleniach planu zréznicowano dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy
w dostosowaniu do rzednych terenu poszczegdélnych punktéw obszaru objetego planem, z jednoczesnym
uwzglednieniem wysokosci zabudowy sasiedniej (biorgc takze pod uwage uksztattowania terenu, na ktérym
ta zabudowa sie znajduje);

majgc na uwadze rozwdj terendw ustugowych wzdtuz ul. Okulickiego oraz koniecznosé kontynuaciji
ksztattujgcej sie na terenach sagsiednich strefy zieleni oddzielajgcej tg funkcje od projektowanych budynkow
mieszkalnych, utrzymano, wyznaczony w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego, pas zieleni
urzadzonej i ruchu pieszego o charakterze ostonowym, jednak w celu ksztattowania w/w pasa w formie
jednorodnego, zintensyfikowanego kompleksu zieleni oddzielajgcego optycznie i funkcjonalnie przylegte
funkcje, wytgczono z granic strefy zieleni lokalizacje miejsc postojowych;

projekt planu obejmuje obszar w zasiegu uzbrojenia, z istniejgcym uktadem drogowym; z uwagi
na niewielki zakres ustalen planu, plan nie bedzie rodzit skutkdw finansowych dla gminy;

W rejonie opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo oraz prawnie chronione
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

w granicach obszaru objetego projektem planu, obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy Czestochéwka — Parkitka w rejonie ulic:
Nowobialskiej, Okulickiego, todzkiej i Poleskiej, przyjety uchwatg nr 213/XV/2011 Rady Miasta



10)

11)

Czestochowy z dnia 22 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 12 stycznia 2012 r. poz. 128);
sporzgdzony projekt planu stanowi modyfikacje planu obowigzujgcego i jego realizacja nie spowoduje
znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta

Czestochowy, przyjetym uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.,

obszar objety planem pofozony jest w granicach obszaru zabudowy mieszanej wielorodzinnej

i jednorodzinnej (MWN); sporzgdzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium;

w granicach opracowania nie wystepujg ograniczenia Srodowiskowe dla realizacji zabudowy

i zagospodarowania terenéw (procz istniejgcej, planowanej do likwidacji wiezy telefonii komérkowej), w tym

nie zostalty wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania, nie wystepujg tez zaklady stwarzajgce

zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktady o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii lub elektrownie wiatrowe;

sposo6b realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
zrealizowano w szczegodlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 6 tekstu planu,

b) wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 7 tekstu planu,

Cc) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 8 i § 11
ust. 4 tekstu planu,

d) walory ekonomiczne przestrzeni oraz wtasnosci zrealizowano w szczegolnosci poprzez odpowiednie
przyjecie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terenodw,

e) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego zrealizowano
w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 ust. 4 tekstu planu,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 tekstu planu,

g) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 ust. 4 tekstu planu,

h) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskéw, ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie publicznej dyskus;i
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego, umozliwienie sktadania uwag,

i) projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wglgdu
(w tym w wersji elektronicznej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy)
dwukrotnie:

- pierwsze wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu odbyto sie w okresie od 10 czerwca 2020 r. do 10 lipca 2020 r.; po wylozeniu do
publicznego wgladu, w ustawowym terminie tj. do 27 lipca 2020 r. wptynety dwa pisma,
zawierajgce facznie 2 uwagi. Prezydent Miasta Czestochowy zarzadzeniem Nr 1075.2020 z dnia

17 sierpnia 2020 r. rozstrzygngt o uwzglednieniu jednej z uwag, co skutkowato koniecznoscig



)

k)

ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wglagdu w zakresie wprowadzonych zmian
wynikajacych z jej uwzglednienia,

- drugie wytoZenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu odbyto sie w okresie od 23 wrzesnia 2020 r. do 15 pazdziernika 2020 r.; po wytozeniu
do publicznego wgladu, w ustawowym terminie tj. do 30 pazdziernika 2020 r. wpfynefy/nie
wplynety uwagi,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez: ogtoszenie

W miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia

projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, zawiadomienie na pismie

o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wiasciwe

do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien, ogtoszenie w miejscowej

prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej

7 dni przed dniem wylozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczgcych

wnoszenia uwag do projektu planu, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu na okres

co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu
miejscowego,

przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z uwzglednieniem

uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz dostepu do sieci komunikacyjnej

oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

projekt planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy okreslonej w art. 32 ust. 1 ustawy: sporzgdzenie

planu jest realizowane w oparciu o § 3 uchwaty nr 436.XXXI1.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia 27

sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego i plandw miejscowych miasta Czestochowy,

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej

sporzgdzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzgdzonej prognozy skutkow

finansowych, suma dochodéw gminy, zwigzanych z uchwaleniem planu nie ulegnie zmianie, nie

przewiduje sie réwniez zadnych ujemnych skutkéw finansowych dla gminy.



