Załącznik

do Zarządzenia nr 1158.2020

Prezydenta Miasta Częstochowy

z dnia 25 września 2020 r.
WYKAZ I SPOSÓB ROZPATRZENIA WNIOSKÓW ZŁOŻONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 1 

USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM,

DO SPORZĄDZANEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJĄCEGO OBSZAR POŁOŻONY 

W CZĘSTOCHOWIE, W DZIELNICACH: GNASZYN-KAWODRZA I DŹBÓW, W REJONIE ULIC: PRZEJAZDOWEJ, LAKOWEJ I DRUCIANEJ 

ORAZ GRANICY ADMINISTRACYJNEJ MIASTA CZĘSTOCHOWY
	Lp.
	Data wpływu wniosku
	Nazwisko i imię, 

nazwa jednostki organizacyjnej 

i adres
	Treść wniosku (streszczenie)
	Oznaczenie nieruchomości których dotyczy wniosek
	Rozstrzygnięcie prezydenta miasta w sprawie rozpatrzenia wniosku
	Uwagi

	
	
	
	
	
	wniosek uwzględniony
	wniosek nie-

uwzględniony
	

	1. 
	03.02.

2020 r.
	PANATTONI EUROPE 

Sp. z o.o.
	1. przeznaczenie terenów -PU-  obiekty produkcyjne, magazyny, składy, bazy, centra logistyczne, usługi
	cały obszar objęty planem
	uwzględniony
	_
	Opracowanie planu ma na celu aktywizację inwestycyjną terenów położonych w bezpośrednim sąsiedztwie węzła autostradowego "Częstochowa-Blachownia", co jest zgodne z polityką miasta zawartą w dokumencie kierunkowym, jakim jest studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z którym tereny te wskazane są dla realizacji zabudowy usługowej z produkcją, z dopuszczeniem realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m².

	
	
	
	2. współczynnik powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie 10%
	
	_
	nie uwzględniony
	Proponuje się minimalny procentowy udział powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej odpowiednio :

- dla terenów oznaczonych symbolami 1PUC,2PUC : 15%,

- dla terenu oznaczonego symbolem PU : 20%.

Współczynniki takie mają swoje uzasadnienie w analizie warunków ekofizjograficznych i budowie geologicznej terenu (niekorzystne warunki przyjęcia przez ziemię wód opadowych i roztopowych).

	
	
	
	3. maksymalny procent zabudowy 70% powierzchni działki budowlanej
	
	uwzględniony w części
	_
	Określony we wniosku o sporządzenie planu maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do działki budowlanej wynosi 70%, co proponuje się uwzględnić w sporządzonym projekcie planu dla terenów zabudowy produkcyjnej i usługowej, z dopuszczeniem realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m², oznaczonych symbolami 1PUC, 2PUC. Dla terenu oznaczonego symbolem PU proponuje się maksymalną wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 60%, w związku z bezpośrednim sąsiedztwem istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej przy ulicy Drucianej, poza granicami objętymi projektem planu.

	
	
	
	4. maksymalna wysokość budynków do 25m z możliwością przewyższeń technologicznych do 50m
	
	uwzględniony w części
	_
	Wniosek proponuje się uwzględnić dla terenów zabudowy produkcyjnej i usługowej, z dopuszczeniem realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m², oznaczonych symbolami 1PUC, 2PUC.
Dla terenu oznaczonego symbolem PU proponuje się maksymalną wysokość budynków do 20m, w związku z ukształtowaniem terenu, oraz bezpośrednim sąsiedztwem istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej przy ulicy Drucianej, poza granicami objętymi projektem planu.

	
	
	
	5. minimalna ilość miejsc parkingowych dla wnioskowanego terenu 10 mp na 100 osób zatrudnionych
	
	_
	nie uwzględniony
	Proponuje się, odpowiednio do skali i zakresu inwestycji, ustalenie minimum 1 stanowiska postojowego dla samochodów osobowych przypadającego na: 

- 50² powierzchni użytkowej pomieszczeń o funkcji usługowej dostępnej na klienta,

- 5 pracowników zatrudnionych na jedną zmianę.

	
	
	
	6. wskaźnik intensywności zabudowy 01,-2,0
	
	uwzględniony
	_
	Zaproponowano zgodnie z wnioskiem.

	
	
	
	7. nie wykreślanie na załączniku graficznym nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdłuż linii energetycznej wysokiego napięcia
	
	uwzględniony
	_
	Nie wykreślono, zgodnie z wnioskiem.

	
	
	
	8. możliwość korzystania z indywidualnych źródeł zasilania w media (gaz, woda) oraz możliwość budowy szczelnych zbiorników do czasu realizacji sieci kanalizacji
	
	uwzględniony
	_
	Po uzyskaniu opinii PWiKOCz proponuje się dopuścić możliwość zaopatrzenia w wodę ze studni indywidualnych, oraz odprowadzenie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych.

	
	
	
	9.możliwość retencji wód deszczowych w ramach terenu objętego planem z możliwością zrzutu do kanalizacji deszczowej lub rowu melioracyjnego
	
	uwzględniony w części
	_
	Zgodnie z opinią wyrażoną przez MZDiT proponuje się odprowadzenie wód deszczowych poprzez zebranie ich w system zamknięty i odprowadzenie na własny teren nieutwardzony, w ramach powierzchni biologicznie czynnej, z możliwością dopuszczenia odprowadzenia do zbiorników chłonno-odparowujących. W związku z brakiem miejskich sieci kanalizacji deszczowej w rejonie objętym projektem planu proponuje się ustalenie zagospodarowanie wód deszczowych i roztopowych w oparciu o art. 234 ustawy Prawo wodne.

	2. 
	3.02.

2020 r.
	COMMERCIAL POINT


	1. przeznaczenie terenów - obiekty produkcyjne, składowe i magazyny (lub usługowe)
	cały obszar objęty planem
	uwzględniony
	_
	Opracowanie planu ma na celu aktywizację inwestycyjną terenów położonych w bezpośrednim sąsiedztwie węzła autostradowego "Częstochowa-Blachownia", co jest zgodne z polityką miasta zawartą w dokumencie kierunkowym, jakim jest studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z którym tereny te wskazane są dla realizacji zabudowy usługowej z produkcją, z dopuszczeniem realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m².

	
	
	
	2. współczynnik powierzchni biologicznie czynnej min. 10% działki budowlanej lub zespołu działek
	
	uwzględniony
	_
	Zaproponowano zgodnie z wnioskiem : dla terenów oznaczonych symbolami 1PUC, 2PUC min. 15%, dla terenu oznaczonego symbolem PU min. 20%.

	
	
	
	3. maksymalny procent zabudowy 80% powierzchni działki budowlanej
	
	_
	nie uwzględniony
	Określony we wniosku o sporządzenie planu maksymalny procent powierzchni zabudowy w stosunku do działki budowlanej wynosił 70%, co uwzględniono w sporządzonym projekcie planu dla terenów zabudowy produkcyjnej i usługowej, z dopuszczeniem realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m², oznaczonych symbolami 1PUC, 2PUC. 

Zaproponowany, w obecnie rozpatrywanym wniosku do planu, współczynnik 80% nie znajduje uzasadnienia w analizie warunków ekofizjograficznych i budowy geologicznej terenu (niekorzystne warunki przyjęcia przez ziemię wód opadowych i roztopowych).

	
	
	
	4. maksymalna wysokość budynków do 25m z możliwością przewyższeń technologicznych do 50m
	
	uwzględniony w części
	_
	Wniosek proponuje się uwzględnić dla terenów zabudowy produkcyjnej i usługowej, z dopuszczeniem realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m², oznaczonych symbolami 1PUC, 2PUC.
Dla terenu oznaczonego symbolem PU proponuje się maksymalną wysokość budynków do 20m, w związku z ukształtowaniem terenu, oraz bezpośrednim sąsiedztwem istniejącej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej przy ulicy Drucianej, poza granicami objętymi projektem planu

	
	
	
	5. minimalna ilość miejsc parkingowych dla wnioskowanego terenu 10 mp na 100 osób zatrudnionych
	
	_
	nie uwzględniony
	Proponuje się, odpowiednio do skali i zakresu inwestycji, ustalenie minimum 1 stanowiska postojowego dla samochodów osobowych przypadającego na: 

- 50² powierzchni użytkowej pomieszczeń o funkcji usługowej dostępnej na klienta,

- 5 pracowników zatrudnionych na jedną zmianę.

	
	
	
	6. wskaźnik intensywności zabudowy 01,-2,0
	
	uwzględniony
	_
	Zaproponowano zgodnie z wnioskiem.

	
	
	
	7. możliwość korzystania z indywidualnych źródeł  do czasu rozbudowy sieci wodociągowej, gazowej, elektroenergetycznej energetycznej itp.
	
	uwzględniony w części
	_
	Po uzyskaniu opinii PWiKOCz proponuje się dopuścić możliwość zaopatrzenia w wodę ze studni indywidualnych, oraz odprowadzenie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych.

	
	
	
	8. możliwość retencji na terenie, zrzut wód deszczowych i roztopowych do kanału deszczowego/ rowu melioracyjnego itp.
	
	uwzględniony w części
	_
	Zgodnie z opinią wyrażoną przez MZDiT proponuje się odprowadzenie wód deszczowych poprzez zebranie ich w system zamknięty i odprowadzenie na własny teren nieutwardzony, w ramach powierzchni biologicznie czynnej, z możliwością dopuszczenia odprowadzenia do zbiorników chłonno-odparowujących. W związku z brakiem miejskich sieci kanalizacji deszczowej w rejonie objętym projektem planu proponuje się ustalenie zagospodarowanie wód deszczowych i roztopowych w oparciu o art. 234 ustawy Prawo wodne.

	
	
	
	9. nie wykreślanie na załączniku graficznym nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdłuż linii energetycznej wysokiego napięcia
	
	uwzględniony
	_
	Nie wykreślono, zgodnie z wnioskiem.


Załączniki:
- wnioski zamieszczone w wykazie znajdują się w dokumentacji prac planistycznych;
Z up. Prezydenta 

Miasta Częstochowy

(-) Ryszard Stefaniak
Zastępca Prezydenta
Miasta Częstochowy
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