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1. Zawarto $¢ i gtéwne cele projektowanego dokumentu.

Istotg projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej planem, ktoérego
dotyczy niniejsza prognoza, jest okreslenie zasad zagospodarowania z uwzglednieniem celow
Srodowiskowych tj.:

» ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

e ochrona $rodowiska kulturowego,

e ochrona débr materialnych,

* racjonalne ksztattowanie przestrzeni publicznych,

» zréwnowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy.
Podjecie prac nad planem miejscowym wynika z potrzeb rozwojowych miasta, w oparciu 0 nowe mozliwosci
przemian w zurbanizowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Z uwagi na potencjat gospodarczy
terenéw, wynikajagcy z potozenia wzgledem miasta oraz dostepnosci uksztattowanej w petni infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, zaistniata koniecznos¢ ustalenia warunkéw dla realizacji nowych inwestyciji
w oparciu o spéjne zasady zagospodarowania.
Opracowywany plan bedzie zmiang przyjetego Uchwatg Nr 420.XXX1.2016 Rady Miasta Czestochowy z dnia
17 listopada 2016 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar potozony
w Czestochowie, w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak, w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei
Niepodlegtosci.
Plan sktada sie z dwoch obszaréw, na ktorych zaistniaty nowe zamierzenia inwestycyjne, w zwigzku z czym
zlozono wnioski o zmiane dotychczasowych zasad zagospodarowania.
Uwzglednienie ztozonych wnioskéw przewidziane jest w trybie nowego planu miejscowego dla
wnioskowanych obszaréw poprzez wprowadzenie nowej funkcji obszaru potozonego przy ul. Bér oraz
poprzez wprowadzenie nowych, bardziej elastycznych ustalen dla obszaru przy ul. Réwnolegtej.
Kierunkiem przeznaczenia dwoch obszaréw objetych wnioskami — zgodnie z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy, przyjetym Uchwatg
Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r. — sg obszary zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej (oznaczenie MUP).
Jak wynika z przeprowadzonych analiz, projektowany plan zachowuje zgodnos$é =z ustaleniami
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czestochowy.

2. _Powiazania z innymi dokumentami.

Stosownie do art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, wigzgce sg dla organéw gminy ustalenia studium. Natomiast przy sporzgdzaniu studium
uwzglednia sie zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii rozwoju
i planu zagospodarowania wojewodztwa, strategii rozwoju gminy, opracowaniu ekofizjograficznym itp.

Plan, ktérego dotyczy niniejsza prognoza, jest powigzany z zalozeniami planu zagospodarowania
wojewodztwa $lgskiego i realizuje jego gtdwne zatozenia w ramach delegacji ustawowej prawa miejscowego.
Powigzania planu w bardziej odlegtych relacjach dotyczg wielu aktow prawnych oraz dokumentéw
strategiczno-planistycznych, obowigzujgcych zaréwno na szczeblu krajowym jak i wspolnotowym.

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktory ma wiekszy zasieg
terytorialny. Czes$¢ jego zasadniczych ustaleh zostanie podtrzymana.

3. Metody zastosowane przy sporz__adzaniu prognozy.

Prognoza zostata sporzgdzona w oparciu o identyfikacje, analize i ocene potencjalnych oddziatywan na
srodowisko, zwigzanych z realizacjg ustalen planu. Mogg one dotyczy¢ takich komponentéw srodowiska jak:
wody powierzchniowe, wody podziemne, powietrze, uksztattowanie terenu i gleba, klimat akustyczny,
bioréznorodnos¢. W zwigzku z tym zakres przedmiotowego opracowania obejmuje zagadnienia
przewidywanych zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej i oceny ich oddziatywania na srodowisko,
a takze mozliwosci realizacji rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacije
przyrodniczg negatywnych oddziatywan.

Prognoze sporzagdzono przy zastosowaniu metod opisowych, charakteryzujgcych istniejgcy stan zasobéw
Srodowiska z uwzglednieniem istniejgcych i przewidywanych znaczacych oddziatywan. Ocene ewentualnych
zagrozen, poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz ich analizy jakosciowe, oparto m.in. na danych z
panstwowego monitoringu srodowiska.

Okreslenie skutkéw $rodowiskowych nastepuje w oparciu o obowigzujgce Ilub archiwalne plany
zagospodarowania a w przypadku braku planu - w oparciu o stan istniejgcy. W zaleznosci od stosunku
projektowanego zagospodarowania do zagospodarowania istniejgcego, lub zapisanego w obowigzujgcym
prawie miejscowym, rozpoznaje sie skutki srodowiskowe, ktérych rodzaj i znaczenie podlega ocenie w
niniejszej prognozie.




Podstawe prawng opracowania stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2020 poz. 283), zwana dalej "ustawg".

4. Propozycje przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji projektu.

Monitoring  skutkéw  $rodowiskowych realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze sie odbywa¢ w oparciu 0 wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska lub tez w ramach innych badan prowadzonych przez organy administracji oraz
podmioty gospodarcze - jezeli odnoszg sie do przedmiotu i zakresu planu.

Dla poszczegoélnych elementéw srodowiska zaproponowano ponizszy zakres i metody analizy:

Element $rodowiska Metoda Czestotliwo $é

Klimat akustyczny. Sugeruje sie analizowa¢ hatas Co 5 lat.
w oparciu o mape akustyczng oraz pomiary hatasu
sprawdzajgce skutecznosc zabezpieczen

akustycznych.
Powierzchnia biologicznie | Analiza ortofotomap i zdje¢ satelitarnych. Zaleca sie Co 5 lat.
czynna. rowniez prowadzié monitoring

z wykorzystaniem danych przestrzennych: ewidencja
gruntéw i budynkéw, krawedzie ulic zawartych w
Systemie Informacji Przestrzennej.

Powietrze (stan Analiza wynikéw uzyskanych Co rok oraz doraznie
zanieczyszczen). w ramach panstwowego monitoringu srodowiska, w przypadku zgtoszenia
monitoring prowadzony przez gmine oraz podmioty naruszenia prawa.
gospodarcze, analiza wynikdw kontroli podmiotow
gospodarczych (Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska), kontrola systeméw grzewczych.
Szczegdlnie istotny dla obszaru opracowania bedzie
wskaznik stezenia pytu PM10.

W celu unikniecia powtarzania monitoringu, zaleca sie skorzystanie z juz istniejgcych systemoéw monitoringu.
Powyzsze dane oraz raporty o stanie i jakosci poszczeg6inych elementéw srodowiska powinny byé
gromadzone i przetwarzane w Urzedzie Miasta Czestochowy.

Ponadto na obszarze opracowania, rowniez nalezy przeprowadzacé:

e monitoring systemow unieszkodliwiania sciekéw - raz w roku,

» kontrole podczyszczania wod opadowych - raz w roku,

» ciggta kontrola systemu gospodarki odpadami,
Skutki realizacji postanowien planu beda podlegaly biezgcemu monitoringowi odpowiednich stuzb ochrony
srodowiska i organ6w administracji. Bardzo wazny jest réwniez udziat spoteczenstwa, nie tylko w procesie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, ale takze wobec przypadkéw naruszenia zasad ochrony
srodowiska okreslonych w planie. Okresowe przeglady zainwestowania terendéw i realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny byé rowniez przeprowadzane przez organy
administracji samorzgdowej. Monitoring skutkOw realizacji postanowien projektu planu powinien rozpoczgé
sie po jego uchwaleniu w miare wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe, co pozwoli na uzyskanie
danych wyjsciowych do dalszych analiz, a nastepnie proponuje sie coroczne badanie efektéw zmian
zachodzacych w srodowisku i gospodarowaniu przestrzenia.




5. Stan srodowiska obszaru obj etego ustaleniami projektu.

5.1.0g6lna charakterystyka.

Potozenie miasta

Pétnocna czes¢ wojewddztwa $lgskiego, na styku trzech mezoregionéw geograficznych —
Wyzyny Czestochowskiej, zwanej potocznie Jurg, Obnizenia Gérnej Warty oraz Wyzyny
Wielunskiej. Mezoregiony te nalezg do wspoéinej podprowincji — Wyzyny Slgsko-
Krakowskiej.

Potozenie obszaru
wzgledem miasta

Potudniowa czes¢ terendw zurbanizowanych.

Powierzchnia

okoto 2,5 ha

Poziom terenu

w granicach 247-249 m.n.p.m.

Uksztattowanie terenu

Plaskie, zmienione antropogenicznie.

Stan uzytkowania i
zagospodarowania

Zdegradowane tereny, wykorzystywane dotychczas na cele ustugowo-magazynowe lub tez
produkcyjne.

Najblizsze otoczenie

Tereny produkcyjno-ustugowe, nieliczne tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej.

Dostepnos¢ uktadu
komunikacyjnego

Drogi gminne: ul. Bor i ul. Réwnolegta.

5.2.Uwarunkowania naturalne i przyrodnicze.

5.2.1.Budowa geologiczna.

Terytorium miasta wchodzi w sktad monokliny slgsko-krakowskiej, znajduje sie na jej potudniowo-wschodnim
krancu, w poblizu granicy z nieckg nidzianska. Obszar miasta jest zr6znicowany geologicznie, wierzchnia
czesc to osady polodowcowe: zwiry, piaski, gliny, zas gtebsza to wapienie z okresu gornej jury.

Jure gorng reprezentujg skaly weglanowe oksfordu. Starsze ogniwo buduja wapienie scyfiowe
z przetawiceniami margli - warstwy predziszowskie.

Doline holocenska Warty budujg dwa piaszczyste poziomy terasowe. W obrebie dolin doptywow tej rzeki,
piaszczysta jest wyzsza (1,5 - 2,5 m nad poziom cieku) terasa, natomiast dno doliny pokrywajg namuty.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym, obszar objety planem jest polozony w wiekszosci na tzw.
utworach piaszczystych i spoiste akumulacji wodnolodowcowej, dlatego wystepujg tu dobre warunki
geologiczne dla lokalizacji zabudowy. Zwierciadto wody pon. 10 m p.p.t.
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5.2.1.Warunki hydrogeologiczne.

Miasto znajduje sie w obrebie dwdoch Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych:

e GZWP nr 325 - Czestochowa Zachéd,

*  GZWP nr 326 — Czestochowa Wschaod.
Obszar opracowania znajduje sie w granicach GZWP nr 325. Giowng warstwg wodonosng sa piaski
i piaskowce warstw koscieliskich o migzszosci 20 — 40 m i dobrych parametrach hydrogeologicznych.
Miejscami w zalegajgcych wyzej itach rudonosnych wystepujg nieciggte i 0 zmiennej migzszosci warstwy
wodonosne tzw. miedzyrudne o niewielkiej wartosci uzytkowej. Na znacznym obszarze warstwy koscieliskie
majg kontakt hydrauliczny z nizej legtymi dolno jurajskimi piaskami warstw tysieckich gérnych.
Poziom ten jest monitorowany przez:

e 2 punkty sieci krajowej,

* 4 punkty sieci regionalnej.
Jakosc¢ tych wod jest zréznicowana od wysokiej 56% do sredniej — 33%. Ich przydatno$¢ do picia i na
potrzeby gospodarcze jest ograniczona przekraczajgcymi normy stezeniami zelaza i manganu.

5.2.2.Warunki hydrograficzne.

Czestochowa lezy w calosci w dorzeczu gérnej Warty, ktéra wraz z doptywem - rz. Stradomka, stanowig
jedyne elementy woéd powierzchniowych ptyngcych w najblizszym sasiedztwie obszaru opracowania.
W samym obszarze planu brak jest wdd powierzchniowych. Z uwagi na specyfike planu, nalezy uzna¢, ze
prawdopodobieAstwo wptywu ustalen planu na wody powierzchniowe jest znikome. Brak jest tez zagrozenh
powodzig lub lokalnymi podtopieniami, poniewaz koryto rz. Stradomki sgsiadujgce z obszarem planu jest
uregulowane i zabezpieczone.

5.2.3.Warunki glebowo-rolnicze.

Nalezy uzna¢, ze na calym obszarze planu brak jest naturalnej pokrywy glebowej, ktéra zostata znaczaco
przeksztalcona antropogenicznie. Zniszczenie pokrywy glebowo - roslinnej w wyniku technicznej zabudowy
powierzchni ziemi stanowi radykalng i trwatg forme degradacji struktury ekologicznej. Oprdcz technicznego
zaburzenia szaty roslinnej i gleby, powierzchnie zabudowane i zdewastowane sg zrédiem réznorodnych
ucigzliwosci na przylegtych terenach i przyczyng zaburzenia ich struktury ekologicznej. Przykltadem tego sa
obiekty budowlane i infrastruktura komunikacyjna. Gtéwnymi przyczynami degradacji gleb sg skazenia
przemystowe i komunikacyjne, przedostajgce sie do gleby przez powietrze lub za posrednictwem wody.
Zanieczyszczenie gleb jest réwniez wynikiem emisji pytéw pochodzgcych ze spalania paliw energetycznych,
produkcji przemystowej, ogrzewania budynkow oraz transportu kotowego.

5.2.4.Warunki przyrodnicze.

Flora

Obszar opracowania znajduje sie w bliskim sasiedztwie srodmiejskiej czesci miasta o dominujacej funkcji
produkcyjno-ustugowej. Sg to tereny najsilniej przeksztatcone przez cziowieka, w otoczeniu drég wysokich
klas, o duzym natezeniu ruchu. Wiekszg czesé obszardw zieleni stanowi zielen ruderalna z pozostatoscig
zieleni ozdobnej. Te péinaturalne zespoly zieleni charakteryzujg sie srednim lub niskim zréznicowaniem
gatunkowym, a wiec réwniez umiarkowang wartoscig ekologiczng. Wzdtuz ciggéw komunikacyjnych
wystepujg szpalerowe i nieregularne nasadzenia drzew, tj.: klon, akacja, lipa, topola. Pozostate gatunki




drzew wystepujg raczej pojedynczo lub w bardzo matlych grupach. Wieksze zgrupowanie zadrzewienh
wystepuje na terenie w rejonie ul. Bor

Fauna

Fauna wystepujgca na czesci zainwestowanej przedmiotowego terenu, to najczesciej pospolite gatunki
zerujgce na terenach zurbanizowanych, gdzie bardzo czesto elementy konstrukcyjne lub architektoniczne
wysokich budynkdéw sg ,adaptowane” jako siedliska. Najczesciej widuje sie ptaki, ktére korzystajg z pokarmu
naturalnego (nasiona drzew, krzewow i roslin zielnych, owady, gryzonie). Mozna tu wymienic kilka typowych
gatunkow, tj. modraszka, wrobel, jezyk, jaskdtka, gotab miejski, kawka, pustutka.

Ponadto nalezy wymieni¢ r6zne gatunki zwierzat lagdowych. Sg to na ogét niewielkie ssaki tj. krety, jeze oraz
popularne gatunki gryzoni.

Liczebnos¢ przedstawicieli poszczegélnych gatunkéw nie jest jednak znaczaca ze wzgledu na otoczenie
terenow zabudowy. Ptaki wykorzystujg te tereny raczej sporadycznie w celu zyskania pozywienia, rzadziej
w celach legowych.

5.2.5.Warunki klimatyczne.

Czestochowa lezy w strefie klimatu umiarkowanego. Srednio na dobe przypadajg 4 godziny z bezpo$rednim
promieniowaniem stonecznym. W przebiegu rocznym najwieksze ustonecznienie obserwuje sie w czerwcu,
ze wzgledu na najwiekszg dlugosé dnia.

W Czestochowie niewiele jest dni bezwietrznych. Okresy ciszy w skali roku stanowig $rednio 9,2%.
Przewazaja tu wiatry zachodnie — 18% i potudniowo-zachodnie — 18,2%. Jednocze$nie osiggajg one z tych
kierunkéw najwieksze predkosci — 2,2 m/s. Najrzadziej wystepujg wiatry p6inocne — 7,7% i poéinocno-
wschodnie — 7,4%.

Srednia temperatura i opady dla Cz  estochowy

Miesiac Sty | Lut | Mar | Kwi | Maj | Cze | Lip | Sie | Wrz | Paz | Lis | Gru | Roczna
Srednie maksymalne temperatury [°C] -1 1 6 14 18 12 3 1 12
Srednie dobowe temperatury [°C] -5 -4 2 9 12 17 18 | 17 14 9 1 -2 7
Srednie minimalne temperatury [°C] -6 -1 3 7 11 12 | 10 8 5 -1 -3 3
Opady [mm] 35 | 32 | 33 39 48 40 | 41 | 37 615

Zrédto: ,http://pl.allmetsat.com”

W obszarze opracowania nie wystepujg specyficzne warunki mikroklimatyczne.
5.3.Walory krajobrazowe i warto  $ci kulturowe.

Krajobraz obszaru opracowania jest krajobrazem kulturowym, typowo miejskim aczkolwiek nie w peni
uksztattowanym. Rzezba terenu jest jednorodna - teren ogolnie ptaski. Brak jest zabytkéw architektury,
natomiast obiekty budowlane nie dominujg wysokoscig i kubaturg. Zjawiskiem niekorzystnym jest
wystepowanie obiektow o niskiej estetyce i zaburzajgcych harmonie kompozycji przestrzennej,
tj. zdegradowane zespoty zabudowy ustugowej, tudziez ustugowo-produkcyjne;.

Ponizsza tabela zawiera kilka przyktadowych miejsc charakteryzujgcych sposdb zagospodarowania obszaru
opracowania.

ul. Bor — zabudowa ustugowa, ktdéra utracita dotychczasowa
funkcje.




ul. Réwnolegta - tereny sktaddw i zielen ruderalna.

5.4.Powietrze.

Podstawowym zrédtem zanieczyszczen gazowych w miescie sg pojazdy samochodowe, a rejony
0 duzym nasileniu ruchu drogowego charakteryzujg sie duzym stopniem zanieczyszczenia powietrza.
Przemiany gospodarcze oraz zmiany systemu ochrony $rodowiska w ostatnich latach (miedzy innymi
zastosowanie przepiséw o dopuszczalnej emisji zanieczyszczen, likwidacja wielu zaktadéw przemystowych)
wywarty istotny wplyw na stan czystosci powietrza w Czestochowie. Wystepuje jednak réwniez duza
koncentracja niskich emitorow (czyli gtéwnie doméw jednorodzinnych), co skutkuje wzrostem stezenia
zanieczyszczen pytowych i gazéw w sezonie zimowym.

Na podstawie analizy danych dotyczacych zanieczyszczenia powietrza w Czestochowie i jej rejonie mozna
powiedzie¢, ze poziom zanieczyszczen ulegt obnizeniu. Spowodowane jest to w duzym stopniu regresjg
przemystu w Czestochowie jak i calym powiecie czestochowskim oraz inwestycjami ekologicznymi
prowadzonymi na tym terenie. W ramach staran o zmniejszenie zanieczyszczen powietrza CO2 i pytem
zawieszonym, wskazane jest wdrazanie gazu lub innych paliw ekologicznych do indywidualnych systemow
grzewczych.

W obszarze opracowania istotny wpltyw na stan powietrza ma droga krajowa nr 1, emitujgca jednoczesnie
dwa typy zanieczyszczen (pytowe oraz gazowe) ze zmiennym hatezeniem — zaleznym od dnia tygodnia,
pory dnia, pory roku oraz warunkéw pogodowych. Zaktady produkcyjne, bazy transportowe i sktady, réwniez
majg znaczenie w omawianym aspekcie, cho¢ nie tak duze jak w przypadku wyzej wymienionej drogi.

Tab.: Sredniomiesieczne steZenia zanieczyszczenia powietrza w 2019r. na stacji pomiarowej Czgstochowa, ul. Baczyriskiego -
przeprowadzone przez WIOS Katowice.( Warto$¢ osmiogodzinnej Sredniej kroczgcej)

S02 NO2 NOx NO co CcOo PM10
CZAS Dwutlenek siarki | Dwutlenek azotu Tlenki azotu Tlenek azotu Tlenek wegla Tlengﬁgegla ) zgvh\;lligzony
[ug/m3] [ng/m3] [ng/m3] [ng/m3] [ng/m3] [ug/m3] [ug/m3]
Styczen 14,8 22 35 8 553 1889 14,8
Luty 10,4 23 33 7 618 2384 10,4
Marzec 7,8 16 26 7 435 2030 7,8
Kwiecien 54 15 19 3 348 1056 54
Maj 4,5 14 18 3 324 963 4,5
Czerwiec 3,7 12 15 2 239 602 3,7
Lipiec 4,7 12 18 4 225 528 4,7
Sierpien 5 15 20 3 255 608 5
Wrzesien 57 16 24 5 331 902 57
Pazdziernik 8,3 24 46 15 441 1982 8,3
Listopad 12,3 21 31 6 510 1598 12,3
Grudzien 12,9 23 36 9 464 1419 12,9
c e ) 7.9 18 27 26
WERDEE sredn:(a (poz. dop.: 20 (poz. dop.: 40 (poz. dop.: 30 6 393 - (poz. dop.: 40
(rok) ug/m3) ug/m3) Hg/m3) ug/m3)
minimum 3,7 12 15 2 225 528 19
maksimum 14,8 24 46 15 618 2384 41

W poréwnaniu z rokiem 2018 poziom zanieczyszczenia pytem zawieszonym PM10 z poczatku 2019 roku byt
$rednio rzecz biorgc wyraznie nizszy, nie tylko w Czestochowie ale réwniez w innych regionach potudniowej
Polski. Stato sie tak za sprawg korzystnych warunkéw pogodowych, jak réwniez ogdlnej intensyfikacji dziatan
wielokierunkowych na rzecz poprawy jakosci powietrza. Obecnie sytuacja ulega poprawie réwniez za sprawg
obwodnicy autostradowej A1, ktéra jest w petni funkcjonalna.




5.5.Hatas.

W obszarze planu wystepujg dwa zasadnicze rodzaje hatasu. Jest to halas komunikacyjny pochodzacy
przede wszystkim od drogi krajowej nr 1 oraz terenéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych. Drogi
gminne, czyli ul. Bér i RGwnolegta, charakteryzujg sie umiarkowanym oddziatywaniem.

W najblizszym czasie nie przewiduje sie powstania nowych emitoréw hatasu. Na drodze DK1 natezenie
ruchu ulegto zmniejszeniu za sprawg nowego odcinka autostrady Al petnigcego role obwodnicy zachodniej.
Szczegotowy opis srodowiska akustycznego obszaru planu jest niecelowy, z uwagi na to, ze projekt planu
nie przewiduje nowych zespotéw zabudowy wrazliwej na hatas, a takze nie przewiduje rozbudowy uktadu
komunikacyjnego i innych znaczgcych zrédet hatasu.

5.6.Promieniowanie elektromagnetyczne.

Problem promieniowania elektromagnetycznego na terenie miasta nie jest do konca rozpoznany. Kilka lat
temu przeprowadzono pomiary w kilku wybranych punktach dla linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia oraz wokét kilku stacji transformatorowych. Badania te mialy tylko charakter rozpoznawczy.
W chwili obecnej w obszarze opracowania najwiekszym emitorem znaczgcego promieniowania
elektromagnetycznego sg stacje bazowe telefonii komdrkowej i trakcja tramwajowa — oddziatujgca jedynie
w pasie drogowym ul. Jagiellonskiej.

5.1.0bszary chronione i wymagaj ace ochrony.

Obszar opracowania lezy poza granicami obszaréw chronionych ze wzgledéw przyrodniczych, w tym
nalezgcych do sieci Natura 2000. Brak jest przestanek do wystgpienia oddziatywan o zasiegu istotnym dla
obszaréw chronionych znajdujgcych sie w najblizszym otoczeniu, tj. Park Krajobrazowy Orlich Gniazd
ktorego otulina jest zlokalizowana w odlegtosci nie mniejszej niz 3 km od granic planu.

6. Ocena stanu_$rodowiska.

Oceny istniejgcego stanu $rodowiska dokonano na podstawie opracowania ekofizjograficznego, analizy
stanu istniejgcego, a takze na podstawie programéw w zakresie ochrony $rodowiska
i ochrony przyrody. Ocena ta wyszczegélnia jednoczesnie istniejgce problemy ochrony $srodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu. Cze$¢ miasta, na ktérej lezy obszar opracowania,
jest przeksztatconym srodowiskiem, przystosowanym w wiekszosci dla funkcji ustugowych i produkcyjno-
ustugowych. Nie posiada najkorzystniejszych uwarunkowan dla dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
natomiast charakteryzuje sie potencjatem pod rozwdj produkcji z zakresu nieucigzliwych technologii oraz
magazynow, skltadéw i ustug ponadlokalnych.

Problem ochrony zasobow przyrodniczych jest zréznicowany w zaleznosci od rodzaju zasobow.
W przypadku stanu sanitarnego powietrza sytuacja w catym wojewodztwie $laskim w tym réwniez
na omawianym obszarze, ulega poprawie, w porownaniu ze stanem sprzed kilku ostatnich lat.
Spowodowane jest to w duzym stopniu regresjg przemystu w Czestochowie, jak i calym powiecie
czestochowskim oraz inwestycjami ekologicznymi prowadzonymi na tym terenie. Tym nie mniej, w dalszym
ciggu pomiary wykazujg okresowo podwyzszone stezenia zanieczyszczeh substancjami tj. tlenek azotu.
Wobec tego nadal wskazane jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do mozliwie szerokiego
wprowadzenia proekologicznych systemoéw grzewczych, do ogrzewania zabudowy indywidualnej. Pozwoli to
na ograniczenie emisji niskiej, szczegolnie ucigzliwej w sezonie zimowym - gidwnym Zzrédiem
zanieczyszczenh pytem zawieszonym (PM10, PM2,5) cho¢ ich stezenie $rednioroczne spadto w ubieglym
roku do zadowalajgcego poziomu.

Stan $rodowiska w miescie, na tle innych miast woj. $laskiego ksztaltuje sie na poziomie Srednim. Pewne
ograniczenie lub nawet eliminacja czesci zagrozeh Srodowiska jest mozliwa przez realizacje okreslonych
przedsiewziec.

W celu ograniczenia lokalnych zrédet zanieczyszczen powietrza nalezy dazy¢ do wprowadzania
proekologicznych systemow grzewczych. W przypadku realizacji obiektow ustugowych i przemystowych
mozna wprowadzi¢ nakaz uzywania takich systemow i paliw do ogrzewania pomieszczen, tym bardziej, ze
tereny posiadajg dostep do sieci gazowej a w pasie ulicy ROwnolegtej przebiega sie¢ cieptownicza.

Hatas komunikacyjny w obszarze objetym planem to wypadkowa umiarkowanego hatasu ulic bezposrednio
przylegtych, czyli: Bor i Réwnolegta, a takze nieco bardziej odleglych: DK1, Aleja Niepodlegtosci
i Jagiellonska. Zwazywszy na typowo miejski charakter jednostki osadniczej, sredniodobowy hatas na
poziomie 60-65 dB nalezy uznaé, ze srodowisko akustyczne miesci sie w granicach normy.

7. Prognoza dalszych zmian w srodowisku w_przypadku braku realizacji projektowane qo
dokumentu.

Analiza aktualnego zagospodarowania przestrzennego nie wskazuje na mozliwos¢ istotnych zmian
Srodowiska w razie nierealizowania planu miejscowego. Nieznacznie negatywnym aspektem
niezrealizowania planu jest, w przypadku obszaru nr 1, zainwestowania przedmiotowego w sposob mniej
adekwatny do kierunku zmian, ktéry jest preferowany na tej czesci osiedla Ostatni Grosz. Obecnie obszar
nr 1 jest przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng gdy tymczasem w okolicy przewaza
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zabudowa produkcyjno-ustugowa. Uchwalenie planu nie spowoduje zauwazalnych zmian w srodowisku, co
miatoby stanowi¢ uzasadnienie do przyjecia innych (alternatywnych) rozwigzan w zakresie przeznaczenia
i zagospodarowania obszaru opracowania. Natomiast uznaje sie, ze zaniechanie przyjecia dokumentu, czyli
jego brak przez kolejne lata, moze spowodowac¢ pewne problemy i dysfunkcje przestrzenne obszaru,
wynikajgce z niskiej atrakcyjnosci inwestycyjne;j.

8. Stan srodowiska na obszarach obj etych przewidywanym znacz acym oddziatywaniem.

Na obszarze planu nie wystgpig znaczgco negatywne oddziatywania na srodowisko. Nie mniej jednak plan
w swoich zalozeniach dopuszcza rozwéj zainwestowania na zasadzie uzupetnienia i przeksztalcenia
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi___edzynarodowym, wspdélnotowym,

9.1.Poziom mi edzynarodowy, wspélnotowy i krajowy.

Normy prawa miedzynarodowego:
 Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie odlegtosci
sporzgdzona w Genewie z dnia 13 listopada 1979 .
« Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzgdzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 r.

» Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r.

» Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 r.

Zasadniczym dokumentem definiujgcym cele ochrony s$rodowiska na poziomie wspdlnotowym,
uwzgledniajgcym normy prawa miedzynarodowego, jest VII Wspolnotowy Program Dziatah w Zakresie
Srodowiska Naturalnego. Program ten wyznacza cele i priorytety dla nastepujgcych dziedzin ochrony
Srodowiska:

» ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego Unii,

e przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke niskoemisyjna,

» ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem presjami i zagrozeniami dla zdrowia
i dobrostanu,

* maksymalizacja korzysci z prawodawstwa srodowiskowego, doskonalenie wiedzy i bazy dowodowe;j
w zakresie srodowiska i ochrony klimatu,

» zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie zrdwnowazonych miast,

* lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spdjnej polityki Srodowiskowej i efektywne
podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych srodowiska i klimatu.

W projekcie planu powinny zosta¢ uwzglednione priorytety w zakresie ochrony srodowiska wynikajgce

z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzgdowym, samorzgdowym, porozumien miedzynarodowych oraz
projektow dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskiej. Poszczegélne dyrektywy, miedzynarodowe akty prawne
zostaly wdrozone do polskiego prawodawstwa i tym samym znalazty swoje odzwierciedlenie
w projektowanym dokumencie. Projekt uwzglednia wytyczne i cele ochrony $rodowiska przyjete w wyzej
wymienionych dyrektywach i konwencjach, poprzez zamieszczenie zapiséw dotyczgcych réznych aspektow
Srodowiska, zwlaszcza w zakresie jego ochrony. Uzyskano w ten sposob wysokg zgodnos¢ z dokumentami
planistycznymi roznego szczebla, co pozwala wnioskowac, ze zwigzane z nimi cele bedg osiggane réwniez
przez ustalenia funkcjonalne wynikajgce z projektu planu. Zostalo utrzymane zalozenie strategiczne
dokumentdéw wszystkich pozioméw, ze celem generalnym rozwoju jest rozwoj zréwnowazony, przez ktory
nalezy rozumie¢ zréwnowazony udziat wszystkich istotnych

czynnikéw ekologicznych, gospodarczych i spotecznych.

Wyzej wymienione cele ochrony srodowiska korelujg odpowiednio z og6lnymi celami srodowiskowymi.

9.2.Poziom regionalny.

Na szczeblu regionalnym zasadniczymi opracowaniami strategicznymi sa:
» Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa s$laskiego "2020+" z 29 sierpnia 2016 r.,
+ Strategia rozwoju wojewddztwa $lgskiego "SLASKIE 2020+",




Dziedzina Ogolne cele srodowiskowe Spos6b uwzglednienia w projekcie planu (opis lub cytat)

1. Réznorodno$¢ | Dostosowanie intensywnos$ci uzytkowania terenu Ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu celem
biologiczna do predyspozycji, odpornosci i pojemnosci uzyskania racjonalnych proporcji pomigedzy obszarem
srodowiska: zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.

. wytgczenie terenéw wrazliwych z form
zagospodarowania kolizyjnych z funkcja
terenu,

. ustalenie przyrodniczych progéw
chtonnosci terenéw przyrodniczych
i pozostatych struktur ochronnych na
intensywnos¢ antropopresiji.

2. Woda «  Ochrona zasobéw, Wprowadzenie zasad:
. zaopatrzenie w wode, * postepowania ze sciekami i wodami opadowymi, zgodnie
. oczyszczanie sciekow. z przepisami z zakresu Prawa wodnego oraz ustawy o
Utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu zbiorowym zaopatrzeniu w wode
wszystkich wod. Ochrona i racjonalizacja i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow;
wykorzystania zasob6w wodnych. Zwigkszenie « utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych
retencji wodnej. zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych

zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego.

3. Powietrze i Poprawa jakosci powietrza, spetnienie Ustalenie odpowiednich warunkéw zaopatrzenia w energie
klimat zwiekszanych wymagan norm, catkowita cieplng,
likwidacja emisji substancji niszczacych warstwe z wykorzystaniem urzgdzen niskoemisyjnych.
0zonowg Wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzieé mogacych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko.

4. Krajobraz Ochrona obszaréw o wysokich walorach Plan ogranicza gabaryty i wysoko$¢ budynkéw oraz
krajobrazowych przed dysharmonijnymi obiektami | obiektéw budowlanych, uwzgledniajgc istniejgce
wysokosciowymi i wielko kubaturowymi. uwarunkowania — w tym obszar ekspozycji panoramy

miasta i Sanktuarium Jasnogdrskiego.

5. Odpady Systemowa gospodarka odpadami. Ustalono, zgodnie z delegacja ustawowa planu

miejscowego, postepowanie z odpadami zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i
ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i
czystosci w gminach.

6. Hatas Utworzenie programu dziatan w zakresie Ustalenie obowigzku realizaciji zieleni izolacyjnej.
dostosowania hatasu do poziomu dopuszczalnego | Wykluczanie, poprzez zmiane przeznaczenia, zabudowy
"wrazliwej" na ponadnormatywny hatas, w miejscu, gdzie
wystepujg niekorzystne uwarunkowania akustyczne.

7. Zréwnowazony | Harmonijny rozwoj przestrzenny i gospodarczy. Projekt planu rozwija strukture funkcjonalno-przestrzenng
rozwoj Likwidacja form zagospodarowania konfliktowych wzbogacajac jg o nowe formy zgodne z ogdlng funkcjg
obszaréw z otaczajgcymi zasobami przestrzeni, i specyfikg omawianej czesci miasta.
miejskich

10. Przewidywane znacz ace oddzialywania na komponenty  $rodowiska.

Okreslenie skutkow srodowiskowych nastgpito w oparciu o rzeczywiste przeznaczenie terenu, a takze
przeznaczenie, ktére moze zosta¢ zrealizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w ciggu
kolejnych kilku lat. W zaleznosci od stosunku projektowanego zagospodarowania do zagospodarowania
istniejgcego, okresla sie skutki srodowiskowe pozytywne i negatywne, ktérych znaczenie podlega ocenie
W niniejszej prognozie.

Przyjeto réwniez, ze fragmenty terenéw wolne od zabudowy, a przeznaczone w planie na cele budowlane,
nie stanowig negatywnych skutkéw s$rodowiskowych planu, poniewaz dalszy rozw¢j zabudowy jest tu
mozliwy i prawdopodobny w ciggu najblizszych kilku lat, na podstawie obowigzujgcego miejscowego planu.
Obszar nr 2, obecnie zabudowany w bardzo niewielkim stopniu charakteryzuje sie wiekszym potencjatem
budowlanym. Obydwa tereny posiadajg bezposredni i dogodny dostep do drogi publicznej i szerokiego
zakresu infrastruktury technicznej o wysokich parametrach. Ogolnie rzecz biorgc obszar planu, podobnie jak
najblizszy rejon, jest w mniejszym lub wiekszym stopniu zainwestowany, z mozliwoscig uzupetnienia
i przemiany istniejgcych struktur. Przemiany te, wzigwszy pod uwage zapisy planu, nie bedg znaczace
aspekcie skutkéw srodowiskowych.

Na obydwu obszarach plan ustala obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci
10%. Z racji tego, ze na ogoét nie wykorzystuje sie w petni powierzchni mozliwej do zabudowy mozna
przypuéci¢, ze co najmniej 15% z 2,5 ha analizowanej powierzchni pozostanie wolna od zabudowy
i zagospodarowana zielenig, co daje okolo 3750 m2 igcznej powierzchni zieleni urzgdzonej. Jest to
wprawdzie wartos¢ szacowana, jednakze procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej wraz z innymi
zasadami zagospodarowania terenu wymusza czesto wiekszy udziat zieleni.

Analizujgc przedmiotowy projekt wydaje sie, ze najbardziej znaczgcym skutkiem srodowiskowym jest zmiana
przeznaczenia z MW (mieszkalnictwo wielorodzinne) na PU (produkcja i ustugi). Jednakze sam skutek nie
jest znaczacy, poniewaz teren jest w wiekszosci zabudowany obiektami ustugowymi a jego przeksztatcenie
jest mozliwe na podstawie obowigzujgcego planu. Z kolei kwalifikacja tego skutku wydaje sie by¢ raczej
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pozytywna, poniewaz czes$¢ miasta, na ktorej lezy obszar opracowania jest przeksztalconym srodowiskiem,
przystosowanym w wiekszosci dla funkcji ustugowych i produkcyjno-ustugowych, wiec nie posiada
najkorzystniejszych uwarunkowan dla dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Natomiast racjonalne
wykorzystanie infrastruktury o wysokich parametrach, zaréwno technicznej jak i komunikacyjnej, dla
adekwatnych funkcji jest wysoce wskazane.

Ocenia sie ponadto, ze dopuszczenie w granicach terenu 1PU, przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nie jest oddzialywaniem znaczgcym z uwagi na odpowiednig
lokalizacje w obszarach produkcyjnych oraz z uwagi na wymdg przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, jezeli zachodzag ku temu przestanki okre$lone w art. 63 ust. 1 "ustawy". Sg to
miedzy innymi:

» skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu,

» istotne rozwigzania charakteryzujgce przedsiewziecie,

» wykorzystywanie zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi,

* emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

» zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji.
W omawianym przypadku skala i wielkos¢ terenu zajmowanego przez przedsiewziecie bedzie nieduza.
Zastosowanie nowoczesnych technologii gwarantujgcych bezpieczenstwo s$rodowiskowe lezy nie tylko
w interesie spotecznym ale réwniez w interesie ekonomicznym inwestora. Z calg pewnoscig nie wystgpi
wykorzystanie zasobdéw naturalnych tj. gleba czy woda. Teren posiada petne wyposazenie w infrastrukture
techniczng. W zwigzku z powyzszym, przy dostosowaniu sie do zapiséw planu, nie przypuszcza sie rowniez
wystgpienia emisji zagrazajacej ludzkiemu zdrowiu. Obowigzkiem kazdego jest przestrzeganie zapisOw
ustawy "prawo ochrony $rodowiska", okreslajgcej m.in.: zasady ochrony $rodowiska oraz warunki
korzystania z jego zasobow, warunki wprowadzania substancji do srodowiska, odpowiedzialno$¢ i sankcje
w przypadku naruszen powyzszych zasad i warunkow.

Odnosnie obszaru nr 2, zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw do 28 m nie spowoduje
dysharmonii przestrzennej poniewaz w bliskim sasiedztwie, w rejonie Alei Niepodlegtosci wystepuje zespoét
budynkéw mieszkalnych o wysokosci okoto 30 m. Warto nadmieni¢, ze w obowigzujgcym planie, dla ochrony
ekspozycji Sanktuarium na Jasnej Goérze, przyjeto zasade nieprzekraczania parametru wysokosciowego 35
m, wiec zasada ta nie ulegnie naruszeniu.

Ocenia sie, ze ustalenie spojnych, racjonalnych zasad: zabudowy i zagospodarowania terenu, ochrony
Srodowiska, ksztaltowania przestrzeni publicznych, bedzie miato istotny wpltyw na polepszenie jako$ci
przestrzeni.

W zwigzku z realizacjg ustaler planu nie przewiduje sie tzw. ,znaczgcych” oddziatywan na $rodowisko,
bowiem zmiany przestrzenne zaproponowane w planie nie sg na tyle radykalne, aby mozna bylo
jednoznacznie przewidzie¢ jakiekolwiek znaczgce skutki w najblizszych kilku latach. Ponizsza analiza, mimo
wszystko uwzglednia zakres przewidywanych oddziatywan — rowniez o umiarkowanym znaczeniu.

10.1. Ro6znorodno $¢ biologiczna.

Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos¢
lub przeznaczenia ek EEl 2 oddziatywania iz oddziatywania zZjawisk
Tereny produkcyjno-ustugowe. (Zaadc;;\;vggligg\;vlgrzzi(;:];rl]ib:ﬂ(:f;dlzz)zgej)czynnej pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
Okreslenie warunkéw Podwyzszenie standardéw zagospodarowania
zabudowy, zgodnie z polityka przestrzeni z uwzglgdnieniem terenow pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
rzestrzen’n miasta wolnych od zabudowy dla zagospodarowania
P 4 ) na cele zieleni przydomowej / osiedlowe;.
10.2. Zdrowie, bezpiecze Astwo i jako $¢ zycia ludzi.
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos$¢
lub przeznaczenia ek EuEl 2 oddziatywania izl oddziatywania zZjawisk
Okreélenie warunkéw zabudowy Mozliwe zwiekszenie emisji zanieczyszczen
dla terendw produkcyjno- zowtletrza (wqu_czgle w plrzypadlku nie negatywne posrednie krétkoterminowe tak
ustugowych. ostosowania sie do zapiséw planu)
Wykluczenie przedsigwzigé Ochrona przed immisjg substancii i energii
mogacych zawsze znaczaco oraz dziatanie na rzecz podniesienia estetyki Pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
oddziatywaé na Srodowisko. przestrzeni.
Dopuszczenie przedsiewzigé Nieznaczne zwiekszenie
mop cveh otgnc'alniz i prawdopodobieristwa wystapienie immisji
znagcq Y:o 0’()1 dzial;waé na substancji i energii w przypadku negatywne bezposrednie dtugoterminowe tak
A dzevisko niedostosowania sie do przepiséw prawa i
’ ustalen planu.

11




10.3. Woda.
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos$é
lub przeznaczenia LekEuEl 2 oddziatywania iz oddziatywania zZjawisk
Zachowanie minimalnej Zachowanie terenow zielonych, ochrona
powierzchni biologicznie terenu przepuszczalnego dla wody. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
czynnej.
. Ustalenie zasad odprowadzania $ciekow,
g el ostepowania z odpadami i zaopatrzenia
infrastruktury technicznej i postep P ! zaop pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
: . w wode, dla zabezpieczenia wdd gruntowych
ochrony srodowiska. . ;
i podziemnych.
Wykluczenie Ogrgnlczenle W|eIkosc’| potencjalnego sptywu
A zanieczyszczonych wod opadowych do
przedsiewzie¢ mogacych . R R .
. a gruntu. Wykluczenie mozliwosci udziatu pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
zawsze znaczaco oddziatywaé e . -
R . substancji niebezpiecznych w procesie
na srodowisko. :
technologicznym.
10.4. Powietrze, klimati $rodowisko akustyczne.
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos¢
lub przeznaczenia LekEEl 2 oddziatywania iz oddziatywania zZjawisk
Ustalenie odpowiednich warunkéw
Ustalenia z zakresu: zaopatrzenia w energie cieplng, z
infrastruktury technicznej, wykorzystaniem systemow pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
ochrony srodowiska i urzadzen niskoemisyjnych i wykorzystujacych
odnawialne zrédfa energii.
O_bow!e!zek wp_rov_vadzenla Ochrona $rodowiska akustycznego pozytywne bezposrednie dhugoterminowe tak
zieleni izolacyjnej.
Wykluczenie przedsigwzigé Ochrona przed nadmierng emisja substancji i
mogacych zawsze znaczaco energii do $rodowiska. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
oddziatywaé na Srodowisko.
Zachowanie minimalnej Z\éipgrz]:;gi?;e g?lcgflzr;ym procesow
powierzchni biologicznie ¥ P ' pozytywne posrednie dtugoterminowe tak
czynnej.
Wykluczenie zabudowy chronionej przed
Zmiana przeznaczenia terenu, z | hatasem z obszaréw o wiodacej funkcji s .
"MW" na "PU". produkcyjno-uslugowej. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
10.5. Powierzchnia ziemi i gleby.
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos$é
lub przeznaczenia LekEEl s oddziatywania iz oddzialywania zjawisk
Zachowanie minimalnej Ochrona terenu przepuszczalnego dla wody,
powierzchni biologicznie ochrona przed nadmierng ekspansjg pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
czynnej. zabudowy.
. Ustalenie zasad zagospodarowania
Ustalenia z zakresu ochrony L X .
A L uwzgledniajgcych wymogi zachowania R .
Srodowiska i fadu - " i ) pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
odpowiednich proporcji pomigdzy terenami
przestrzennego. . e
zabudowy a powierzchnig biologicznie czynna.
Wykluczenie przedsigwziec Wykluczenie mozliwosci udziatu substancii
mogacych zawsze znaczaco niebezpiecznych w procesie technologicznym. pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
oddziatywaé na Srodowisko.
10.6. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
Opis ustalenia . . Kwalifikacja Trwatos¢ Odwracalnos¢
lub przeznaczenia (B AT oddziatywania ez oddziatlywania zjawisk
Zachowanie minimalnej Zachowanie czesci terendw zielonych w
powierzchni biologicznie postaci zieleni urzadzonej oraz ochrona przed pozytywne bezposrednie dtugoterminowe tak
czynnej. nadmierng ekspansjg zabudowy.
Ochrona podstawowych zasad tadu
Ustalenia z zakresu ochrony przestrzennego.
fadu przestrzennego, Ustalenie Ochrona ekspozycji Sanktuarium pozytywne bezposrednie trwale tak

spojnych zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu

Jasnogérskiego, poprzez utrzymanie
maksymalnej wysokosci zabudowy ponizej 35

m.
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11. Oddziatywania skumulowane.

Na podstawie analizy przyjetych rozwigzan planistycznych nie przewiduje sie kumulacji oddziatywan
w zwigzku z realizacjg nowych obiektéw, biorgc pod uwage fakt, ze zdecydowana wiekszos$¢ obszaru planu
jak i jego bezposredniego sagsiedztwa jest zagospodarowana a ograniczenia terenowe wraz ograniczeniami
wynikajgcymi z ustalen planu mogg determinowac jedynie nieznaczne uzupetnienie i przemiane istniejgcych
struktur.

Przy zatozeniu, ze nowe inwestycje bedg zgodne z zapisami planu miejscowego, nie nalezy sie spodziewac
pogorszenia jakosci powietrza w zwigzku z powstaniem nowych emitoréw w postaci systemow grzewczych.

12. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensac je przyrodnicz 3
negatywnych oddziatywa n na srodowisko.

Srodowisko obszaru opracowania oraz jego najblizszego otoczenia cechuje sie wyrazny stopniem
przeksztalcenia antropogenicznego. Dalszy rozwdj zainwestowania, wzbogacenie form uzytkowania, rozwoj
infrastruktury technicznej moze w roznorodny spos6b wptywac¢ na $rodowisko jako calosé oraz na jego
poszczegoblne elementy.

Plan nie zawiera rozwigzan rodzacych znaczace skutki srodowiskowe a jego uchwalenie nalezy postrzegac¢
raczej w nieznacznie pozytywnym wymiarze, wiec podejmowanie dziatan kompensujgcych nie jest konieczne
w omawianym przypadku. Projekt planu, jak réwniez obowigzujacy miejscowy plan bedgcy przedmiotem
zmiany, w swych zatozeniach formutuje szereg ustalen ograniczajgcych, zapobiegajacych i minimalizujgcych
rzeczywiste skutki polityki przestrzennej. Projektowane ustalenia, bedgce w duzej mierze podtrzymaniem
dotychczas obowigzujgcych, okreslajg zasady realizacji dalszego zainwestowania w sposéb ograniczajgcy
negatywny wptyw na elementy srodowiska.

W ponizszej tabeli wyodrebniono najwazniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska ustalenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Elementy srodowiska Ustalenia planu (cytat lub opis ustalenia)

Ro6znorodnos¢ biologiczna Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — do 60%.

Nakaz realizacji w potnocnej linii rozgraniczajgcej, wzdtuz ulicy Bor, pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci min. 1,5 m.

Zdrowie, bezpieczenstwo Przyjecie rozwigzan ograniczajgcych rozwoj terenéw "wrazliwych akustycznie" w obszarach
i jakos¢ zycia ludzi zwiekszonego oddziatywania hatasu.

Nakaz realizacji w poétnocnej linii rozgraniczajgcej, wzdtuz ulicy Boér, pasa zieleni izolacyjnej
o szerokosci min. 1,5 m.

Woda
Ustalenie Odprowadzenia $ciekéw do systemu kanalizacji zbiorcze;.
Ustalenie odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych w oparciu o istniejgce sieci kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, z zagospodarowaniem wod
deszczowych i roztopowych na wiasnym terenie.
Ustalenie zaopatrzana w wode z wodociggu miejskiego.
Powietrze, klimat Ustalenie zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta
i srodowisko akustyczne z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu

Prawa ochrony srodowiska, z preferowaniem wykorzystania na cele grzewcze proekologicznych
wysoko sprawnych zrédet energii, w tym gazu sieciowego i energii ze zrédet odnawialnych.

Przyjecie rozwigzan ograniczajgcych rozwoj terenéw "wrazliwych akustycznie" w obszarach
zwiekszonego oddziatywania hatasu.

"Oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem zagospodarowania i zabudowy w granicach terenéw
oznaczonych symbolami PU nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
poza granicami poszczegélnych terenéw."

Ustalenie nakazu stosowania w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjnej instalacji
i technologii niskoemisyjnych.

Srodowisko kulturowe

i krajobraz Podwyzszenie standardéw zagospodarowania przestrzeni, ochrona obszaru przed nadmierng

i niekontrolowang ekspansjg zabudowy.

Odpowiednie dostosowanie gabarytéw i wysokosci obiektéw budowlanych, uwzgledniajgc
istniejgce uwarunkowania — w tym obszar ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium
Jasnogorskiego.

Ochrona przed nadmierng intensywnos$cig zabudowy poprzez przyjecie wskaznikdw
zagospodarowania terenu zgodnych z polityka przestrzenng miasta, w oparciu o zasade
zréwnowazonego rozwoju.
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13. Propozycje rozwi_gzan alternatywnych do rozwi__gzan zawartych w projekcie.

Objety analizg projekt nie zawiera rozwigzan alternatywnych. Jest on zgodny z podstawowymi zasadami
ochrony $rodowiska oraz z gldwnymi zalozeniami obowigzujgcego dokumentu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Wykluczono rozwigzania planistyczne mogace
stwarza¢ konflikty lub kolizje z wymogami ochrony $rodowiska, dzieki czemu sg zgodne z warunkami
i mozliwosciami srodowiskowymi obszaru. W zwigzku z powyzszym uznaje sie, ze sporzgdzanie rozwigzan
alternatywnych do przedmiotowego projektu jest niecelowe.

14. Transgraniczne oddzialywanie na __ srodowisko.

Ustalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, dyspozycje funkcjonalne
terendw, nie przewidujg obiektéw mogacych oddziatywa¢ trans-granicznie na komponenty srodowiskowe.
W zwigzku z czym nie stwierdzono oddzialywania transgranicznego, wymagajgcego wszczecia procedury
przewidzianej w Konwencji z Espoo — potwierdzonej przez ustawe Prawo ochrony srodowiska.

15. Streszczenie w | ezyku niespecijalistycznym.

Projekt planu obejmuje obszar zagospodarowany niemal catkowicie, lecz posiadajgcy potencjat
do uzupelnienia i zageszczenia istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej. Od dtuzszego czasu funkcja
mieszkalna jednorodzinna jest tu wzbogacana, lub tez wypierana przez funkcje ustugowg. Czes¢ terenow,
potozonych w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodlegtosci, w ciggu ostatnich lat zostata
zagospodarowana na cele ustugowe, magazynowe i produkcyjne. W kontynuacji tego kierunku urbanizacji
zrodzity sie zamiary inwestycyjne skutkujgce koniecznoscig zmiany zapiséw dotychczas obowigzujgcego na
przedmiotowych terenach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zmiana zapiséw dla
obszaru nr 1 dotyczy zmiany funkcji z mieszkaniowej wielorodzinnej na produkcyjno-ustugowg. Natomiast
w przypadku obszaru nr 2 zmiana jest mniej zauwazalna poniewaz dotyczy jedynie zwigkszenia wysoko$ci
zabudowy.

Oceny istniejgcego stanu $rodowiska dokonano na podstawie opracowania ekofizjograficznego, analizy
stanu istniejgcego, a takze na podstawie programow w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody.
Stan $rodowiska w miescie, na tle innych miast woj. $laskiego ksztaltuje sie na poziomie srednim. Pewne
ograniczenie lub nawet eliminacja czesci zagrozen srodowiska jest mozliwa przez realizacje okreslonych
przedsiewziec¢.

Obszar opracowania znajduje sie w bliskim sasiedztwie srodmiejskiej czesci miasta o dominujgcej funkciji
produkcyjno-ustugowej. Sg to tereny najsilniej przeksztatcone przez cziowieka, w otoczeniu drég wysokich
klas, o duzym natezeniu ruchu. Wiekszg czesé obszardw zieleni stanowi zielen ruderalna z pozostatoscig
zieleni ozdobne.

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywania na rosliny, zwierzeta
przewiduje sie brak znaczgco negatywnych oddziatywan, poniewaz srodowisko przedmiotowego obszaru juz
jest w duzej mierze przeksztatcone i zubozone na skutek dotychczasowej antropopresji.

Nie przewiduje sie réwniez dziatan, wynikajgcych z planowanego przeznaczenia poszczegoélnych terendéw,
mogacych przyczyni¢ sie do degradacji przyrodniczej poza granicami analizowanego obszaru — pod
warunkiem przestrzegania zapiséw projektu planu oraz ogélnych zasad ochrony srodowiska.

W odniesieniu do powietrza i klimatu, uwaza sie, ze przy dostosowaniu sie do zapis6w planu nie wystgpi
znaczgce zwiekszenie oddziatywanie na stan sanitarny powietrza, w poréwnaniu do stanu istniejgcego.

Cze$¢ miasta, na ktérej lezy obszar opracowania, jest przeksztalconym srodowiskiem, przystosowanym
w wiekszosci dla funkcji ustugowych i produkcyjno-ustugowych, wiec nie posiada najkorzystniejszych
uwarunkowan dla dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j.

Projekt zawiera zasadnicze ustalenia w zakresie dopuszczalnych przeznaczen, parametréw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony $rodowiska oraz zamierzen proekologicznych.
W oparciu o dokonane analizy ocenia sie, ze nie spowoduje naruszenia réwnowagi przyrodniczej oraz nie
stworzy zagrozenia dla zdrowia ludzi. Natomiast w ujeciu dlugofalowym nalezy sie spodziewac pozytywnych
efektow w przemianach struktury przestrzennej obszaru.

Analizujgc projekt wydaje sie, ze najbardziej znaczgcym skutkiem $rodowiskowym jest zmiana
przeznaczenia z MW (mieszkalnictwo wielorodzinne) na PU (produkcja i ustugi). Jednakze sam skutek nie
jest znaczacy, poniewaz teren jest w wiekszosci zabudowany obiektami ustugowymi a jego przeksztatcanie
jest mozliwe na podstawie obowigzujgcego planu. Z kolei kwalifikacja tego skutku wydaje sie by¢ raczej
pozytywna, poniewaz czes$¢ miasta, na ktdrej lezy obszar opracowania jest przeksztalconym srodowiskiem,
przystosowanym w wiekszosci dla funkcji ustugowych i produkcyjno-ustugowych, wiec nie posiada
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najkorzystniejszych uwarunkowan dla dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej. Natomiast racjonalne
wykorzystanie infrastruktury o wysokich parametrach, zaréwno technicznej jak i komunikacyjnej, dla
adekwatnych funkcji jest wysoce wskazane.
Ocenia sie ponadto, ze dopuszczenie w granicach terenu 1PU, przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko nie jest oddzialywaniem znaczgcym z uwagi na odpowiednig
lokalizacje w obszarach produkcyjnych oraz z uwagi na wymdg przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, jezeli zachodzg ku temu przestanki tj:

» skalaiwielkos¢ przedsiewziecia,

» wykorzystywanie zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi

* emisji i wystepowania innych ucigzliwosci,

e zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisiji.
Odnosnie obszaru nr 2, zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci budynkéw do 28 m nie spowoduje
dysharmonii przestrzennej poniewaz w bliskim sgsiedztwie, w rejonie Alei Niepodlegtosci wystepuje zespot
budynkéw mieszkalnych o wysokosci okoto 30 m. Warto nadmieni¢, ze w obowigzujgcym planie, dla ochrony
ekspozycji Sanktuarium na Jasnej Gorze, przyjeto zasade nieprzekraczania parametru wysokosciowego 35
m, wiec zasada ta nie ulegnie naruszeniu.
Ocenia sie, ze ustalenie spojnych, racjonalnych zasad: zabudowy i zagospodarowania terenu, ochrony
srodowiska, ksztattowania przestrzeni publicznych, bedzie miato istotny wpltyw na polepszenie jakosci
przestrzeni.
W zwigzku z realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie tzw. ,znaczacych” oddziatywan na srodowisko,
bowiem zmiany przestrzenne zaproponowane w planie nie sg na tyle radykalne, aby mozna byto
jednoznacznie przewidzie¢ jakiekolwiek znaczace skutki w najblizszych kilku latach. Ponizsza analiza, mimo
wszystko uwzglednia zakres przewidywanych oddziatywan — réwniez o umiarkowanym znaczeniu.

Przedmiotowy projekt wyraza, adekwatnie do skali i stopnia szczegdlowosci, ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, ktére sg wigzace dla wladz miasta przy
sporzadzaniu planu oraz zostaty, zgodnie z procedurg, zaopiniowane w zakresie ochrony Srodowiska
i przyrody.
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16. Wykorzystane materiaty:

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowa” — listopad 2019;

~Opracowanie problemowe w zakresie struktury przyrodniczej miasta, ze szczegélnym uwzglednieniem korytarzy ekologicznych
oraz terendw zieleni” - Biuro Rozwoju Regionu Sp. z o.0., Katowice, 2014;

LOpracowanie Ekofizjograficzne dla Miasta Czestochowy” — Katowice 2004;

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska Dla Miasta Czestochowy Z Uwzglednieniem Lat 2010 — 2014 Z Perspektywg do Roku
2017” oraz "Program ochrony $rodowiska dla miasta Czestochowy na lata 2018-2021 z perspektywa do roku 2025 - projekt";

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewédztwa Slgskiego” - Katowice 21 czerwca 2004;

sProgram Ochrony Srodowiska Przed Hatasem Dla Miasta Czestochowy Na Lata 2013 — 2018” — Czestochowa 24 marca 2014 r.;
,Stan Srodowiska w Wojewddztwie Slgskim w 2013 roku” - Biblioteka Monitoringu Srodowiska - Katowice 2014;

L,Komentarz do mapy hydrograficznej w skali 1:50000” - Absalon D., Jankowski A.T., Lesniok M., 1999;
www.katowice.pios.gov.pl;

www.e.czestochowa.pl;

www.pl.allmetsat.com;

www.teraz-srodowisko.pl/
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