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Pregydent Miasta Czestochowy
ul. Slaska 11/13
42-217 Czestochowa

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 3 pkt 1 oraz art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985r.
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej ( tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 59 z p6zn. zm. )
oraz art. 54 ust.1 i art. 58 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko ( tekst jednolity Dz. U. z 2020r., poz. 283
z péz. zmianami ), po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Miasta Czgstochowy
znak: MPUP.6721.5.2020 z dnia 03.09.2020r., a takze po zapoznaniu si¢ z przedlozong
»Prognoza oddziatywania na  $rodowisko miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obszary potozone w Czgstochowie w dzielnicy Ostatni Grosz,
w rejonie ulic: Bér i Réwnolegtej, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Czestochowie

opiniuje pozytywnie

pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszary polozone w Czestochowie,
w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bér i Réwnolegte;.

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w Czgstochowie, w rejonie ulic: Bor i Réwnolegtej opracowano na podstawie uchwaly
Nr 390.XXIX.2020 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 maja 2020r.

Projekt planu dotyczy dwoch obszaréw potozonych w dzielnicy Ostatni Grosz:

a) obszar nr 1 — polozony w rejonie ulicy Bér o powierzchni 1,8 ha, w granicach ktorego
planowana jest budowa zaktadu produkcji spozywczej;

b) obszar nr 2 — potozony w rejonie ulicy Roéwnoleglej o powierzchni 1,2 ha, w granicach
ktérego planowana jest realizacja budynku biurowego, w ramach prowadzonych przez
inwestora ustug logistycznych;

Oba obszary przylegaja do wyznaczonych w obowigzujgcym planie terendw produkcyjno-
ustugowych, a obszar nr 1 dodatkowo, od strony wschodniej do terenéw uslugowych
(funkcjonujacy sklep Makro Cash and Carry Polska S.A)) W sasiedztwie obszaréw
wskazanych do objecia planem, pomigdzy ulicami: Bor i Réwnoleglej wyksztalcita si¢
zabudowa produkcyjno-ustugowa zwigzana z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze;j.
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Z uwagi na dobre skomunikowanie z pozostatymi obszarami miasta, na wskazanym obszarze
lokalizowane sg obiekty ustugowe, wytworcze, zatrudniajace pracownikow — wypierajace
stopniowo pozostala na tym obszarze funkcje mieszkaniowa jednorodzinna.

Celem opracowania planu jest zmiana funkcji obszaru przy ul. Bor (obszar nr 1) oraz
zwigkszenie wysokosci zabudowy w granicach obszaru przy ul. Réwnoleglej (obszar nr 2),
co pozwoli inwestorom na efektywne wykorzystanie potencjatu przedmiotowych obszarow
oraz na wiekszg swobodg W ksztattowaniu projektowanej zabudowy zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawnymi. Projekt planu obejmuje obszary w zasiggu uzbrojenia, z istniejacym
uktadem drogowym.

Analizowany projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy.

Plan ustala sie nastgpujgce przeznaczenia podstawowe terenu: PU - tereny zabudowy
produkcyjno - ustugowej. Dla wydzielonych terenow oznaczonych w/w symbolem
wprowadzono ustalenia szczegdtowe okreslajace: przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne,
a takze okreslono zasady oraz warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady ochrony $rodowiska oraz rygory odnognie sposobu uzytkowania. Oddzialywanie
zwigzane z funkcjonowaniem zagospodarowania 1 zabudowy w granicach terenow
oznaczonych symbolami PU nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza ich granicami. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania
w prowadzonej dziatalnosci ustugowej i produkcyjne] instalacji i technologii niskoemisyjnych
zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancjii odprowadzanych do powietrza do
pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu Prawa ochrony $rodowiska. W granicach
obszaréw objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji: przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko z dopuszczeniem przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko w granicach terenu 1PU. W przypadku realizacji zabudowy
produkeyjnej, wprowadza sie nakaz realizacji w potnocnej linii rozgraniczaj acej terenu (wzdhuz
ulicy Bor) pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 1,5 m.

Z analizy przedtozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz przedstawionej prognozy oddzialywania zamierzenia na srodowisko wynika,
ze zaproponowane ustalenia planu przy respektowaniu obowiazujgcych przepisow
szczegdlnych zabezpiecza W sposéb  wystarczajacy srodowisko naturalne oraz wody
podziemne. Realizacja miejscowego planu przy zachowaniu ograniczen wptywu na $rodowisko
wynikajacych z jego ustalen oraz przepiséw odrgbnych nie spowoduje istotnego pogorszenia
stanu érodowiska i nie stworzy powaznych zagrozen dla $rodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi.

Biorac powyzsze pod uwagg pozytywnie zaopiniowano przedlozony projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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