ETAP: WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary potozone

w Czestochowie, w dzielnicy Ostatni Grosz, w rejonie ulic: Bér i Réwnolegtej

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(jt. Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.) - nazywanej dalej ,ustawg”, stwierdza sie, ze:

1)

2)

projekt planu dotyczy dwoch obszaréw potozonych w dzielnicy Ostatni Grosz:

a) obszaru nr 1 — potozonego w rejonie ulicy Bér o powierzchni 1,8 ha, w granicach ktérego planowana jest
budowa zakftadu produkcji spozywczej opartej na nowoczesnych i ekologicznych technologiach
wykorzystania energii i wody, w ktérym przewiduje sie zatrudnienie okoto 200 pracownikéw;

b) obszaru nr 2 — potozonego w rejonie ulicy Réwnolegtej o powierzchni 1,2 ha, w granicach ktérego
planowana jest realizacja wysokiej klasy budynku biurowego, w ramach prowadzonych przez inwestora
ustug logistycznych;

- oba obszary przylegajg do wyznaczonych w obowigzujgcym planie terenéw produkcyjno-ustugowych,
a obszar nr 1 dodatkowo, od strony wschodniej do terendw ustugowych (funkcjonujgcy sklep Makro Cash
and Carry Polska S.A.); w sgsiedztwie obszaréw wskazanych do objecia planem, pomiedzy ulicami: Bor
i Rownolegtej wyksztalcita sie zabudowa produkcyjno-ustugowa i zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej; z uwagi na dobre skomunikowanie z pozostatymi obszarami miasta (tatwy dojazd do miejsc
pracy) teren jest szczegdlnie cenny dla przedsiebiorcéw zatrudniajgcych pracownikéw; na wskazanym
obszarze lokalizowane sg obiekty ustugowe, wytworcze, zatrudniajgce pracownikdw — wypierajgce
stopniowo pozostatg na tym obszarze funkcje mieszkaniowg jednorodzinng;
celem opracowania planu jest zmiana funkcji obszaru przy ul. Bér (obszar nr 1) z funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami na funkcje produkcyjno-ustugowg oraz zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy w granicach obszaru przy ul. Réwnolegtej (obszar nr 2), co pozwoli inwestorom na efektywne
wykorzystanie potencjatu przedmiotowych obszaréw oraz na wiekszg swobode w ksztattowaniu
projektowanej zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi, czego efektem bedzie powstanie
nowych miejsc pracy;

projekt planu obejmuje obszary w zasiegu uzbrojenia, z istniejgcym uktadem drogowym; z uwagi na

niewielki zakres ustalen planu, plan nie bedzie rodzit skutkéw finansowych dla gminy;

W rejonie opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo oraz prawnie chronione

obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw;

w granicach obszaréw objetych projektem planu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicach Ostatni Grosz i Wrzosowiak,

w rejonie ulicy Jagiellonskiej i Alei Niepodlegtosci, przyjety uchwatg nr 420.XXX1.2016 Rady Miasta

Czestochowy z dnia 7 grudnia 2016 r.; sporzadzony projekt planu stanowi modyfikacje planu

obowigzujgcego i jego realizacja nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko;

w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta

Czestochowy, przyjetym uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.,

obszary objete planem potozone sg w granicach obszaru zabudowy mieszanej, ustugowej i produkcyjne;j

(MUP); sporzgdzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium;

w granicach opracowania nie wystepujg ograniczenia $rodowiskowe dla realizacji zabudowy



i zagospodarowania terendéw, w tym nie zostaly wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania,

nie wystepujg tez zaklady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktady o zwiekszonym

lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub elektrownie wiatrowe;

sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)

b)

f)

g)

k)

wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 6 tekstu planu;

wymagania ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 7 tekstu planu;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0so6b
niepetnosprawnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 8 i § 11
ust. 4 tekstu planu;

walory ekonomiczne przestrzeni oraz wtasnosci zrealizowano w szczegdélnosci poprzez odpowiednie
przyjecie zasad zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw;

potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego zrealizowano
w szczegolnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 ust. 4 tekstu planu;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 tekstu planu;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludno$ci
zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 ust. 4 tekstu planu;
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej jest realizowane poprzez: ogtoszenie i obwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie publicznej dyskus;ji
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego, umozliwienie sktadania uwag;

projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 10 listopada 2020 r. do 2 grudnia
2020 r.; po wytozeniu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie tj. do dnia 17 grudnia 2020 r.
do wytozonego projektu planu wpfynety/nie wptynety uwagi;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez: ogtoszenie
W miejscowej prasie oraz obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
projektu planu okreslajgc forme, miejsce i termin skfadania wnioskdéw, zawiadomienie na pismie
o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzenia planu instytucie i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien, ogtoszenie w miejscowej
prasie oraz przez obwieszczenie, o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu na co najmnigj
7 dni przed dniem wylozenia, o terminie i miejscu dyskusji publicznej oraz informacji dotyczgcych
wnoszenia uwag do projektu planu, wylozenie projektu planu do publicznego wgladu na okres
co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczgcych projektu planu
miejscowego;

przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, z uwzglednieniem
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz dostepu do sieci komunikacyjnej

oraz stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna;



projekt planu zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy okreslonej w art. 32 ust. 1 ustawy: sporzgdzenie
planu jest realizowane w oparciu 0 § 2.1 uchwaty nr 436.XXXIl.2020 Rady Miasta Czestochowy z dnia
27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i plandw miejscowych miasta Czestochowy - w zatgczniku do w/w uchwaty, obszar
opracowania obejmuje teren wskazany do sporzgdzenia planu pod pozycjg nr 5 w roku 2020;
zapewnienie uwzglednienia zasad uniwersalnego projektowania zawarto w § 10 ust. 4 uchwaty;

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzgdzonej prognozy skutkow
finansowych, suma dochodéw gminy, zwigzanych z uchwaleniem planu nie ulegnie zmianie,
obcigzeniem finansowym dla gminy bedg koszty zwigzane z obstuga procesu inwestycyjnego —
w prognozie tgczne wydatki z budzetu gminy na ten cel oszacowano na ok. 10 000 zt; $rodki finansowe
zabezpieczane sg w budzecie Wydziatu Mienia i Nadzoru Wiascicielskiego — w dziale 700, rozdziat

70005, §6050, zad. MN/M/G/005 — Realizacja miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;



