Projekt

z dnia 9 listopada 2020 r.
Zatwierdzony przez .......c..ccceceeeneene

UCHWALA

RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z2020r.
poz. 713) oraz art. 3 ust. 11iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782 1 1086), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony
w Czgstochowie, w dzielnicy Czgstochdéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czestochowy przyjetego uchwala Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 261.XX.2019 Rady
Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sa na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsci:

1) tekstowej, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 3.

4) dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 3. 1. OkresSlenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenéw nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7 niniejszej uchwaty;

2) szczegdtowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;
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3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaty zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez odczyt
rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w §4 wust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okreslenia Iub, ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéow kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej;
3) zasad ochrony zabytkow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie: terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow i1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje,
ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje
mogace harmonijnie wspotistnie¢ i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ushugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej; pojecie ,,ustugi” obejmuje pojecie zdefiniowane jako
,ustugi publiczne” inie obejmuje prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub
W sposob posredni nowych wyrobow;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gléwnych potaci dachowych mniejszym niz 12°
—niezaleznie od uktadu gléwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin iretencj¢ wod opadowych, atakze 50% powierzchni: tarasow,
stropodachow, szklarni lub oranzerii z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wodg¢ powierzchniowa na tym terenie;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone graficznie na rysunku planu linie
stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos$¢ lokalizacji nowych budynkow i wiat
od strony istniejacych drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez elementy
budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy, zjazdy do garazy,
schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

Id: 605D09C0-C809-4F73-94CE-2CBDC243FDA3. projekt Strona 2



1) uchwata — oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Cz¢stochowy;
2) ustawa — oznacza ustaw¢ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktéorych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471,
78211709);

4) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojegcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 i 875);

5) przedsiewzigcia mogace: znaczaco, zawsze znaczaco lub potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko —
odpowiadajg przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Rozdzial 2.
Ogélne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie
lub przebudowie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektéw budowlanych.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenow zieleni, a w szczegdlnos$ci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenéw iobiektéw zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) parkingdéw, obiektow malej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
b) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli.
3. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

4. Jezeli pozostale ustalenia planu nie reguluja inaczej, na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach
szczegotowych wysokosé, dopuszcza sie realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysoko$cig budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, o wysokosci nie przekraczajacej 3 m ponad wysokos¢
budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, wraz z okresleniem zasad
ksztaltowania linii zabudowy

§ 6. 1. Okresla si¢ wyznaczone graficznie na rysunku planu elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub uksztattowania:

1) pas zieleni urzadzonej iruchu pieszego o charakterze ostonowym, o szerokosci 12,50 m, oddzielajacy
optycznie 1 funkcjonalnie projektowana zabudowe wielorodzinng od ksztaltujacej si¢, na terenach
przylegajacych od strony poludniowej do obszaru objgtego planem, zabudowy ustugowej wzdtuz
ul. Okulickiego;

2) wprowadza si¢ nastepujace zasady ksztattowania pasa zieleni o charakterze ostonowym:
a) nakazuje si¢ wprowadzenie ogélnodostepnej przestrzeni o dominujgcym udziale zieleni urzadzone;,
b) w granicach pasa zieleni o charakterze ostonowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
- placéw i miejsc wypoczynku oraz obiektow matej architektury,

- dojazddéw 1 ciggdw pieszych, o udziale nie wigkszym niz 40% powierzchni wyznaczonego pasa zieleni,
skomponowanych z zielenig urzadzong.

Id: 605D09C0-C809-4F73-94CE-2CBDC243FDA3. projekt Strona 3



2. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych: w granicach dziatek
budowlanych obowigzuje nakaz ujednolicenia kolorystyki, detalu architektonicznego budynkow oraz elementow
zagospodarowania terenu.

3. Lokalizacja nowych budynkéw iwiat w stosunku do drég publicznych, z zachowaniem wyznaczonej
narysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych, w tym ograniczen przywolanych w ponizszym ust. 4.

4. Lokalizacja budynkéw i obiektow budowlanych przy drogach publicznych zzachowaniem zasad
okreslonych w art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z2020r. poz. 470,
471 1 1087) oraz pod warunkiem zachowania skrajni drog, sciezek rowerowych i chodnikow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkoéw zagospodarowania
teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, aw szczegdlno$ci przy poborze wod i postepowaniu
ze Scickami oraz z wodami deszczowymi 1iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajgce z przepisOw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywolanymi w powyzszym ust. 1.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi przepisoOw z zakresu ustawy o odpadach
i ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

4. Oddziatywanie zwigzane z dzialalno$cia ustugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

5. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dziatalno$ci ustugowej instalacji
i technologii niskoemisyjnych zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomo6w dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony srodowiska.

6. Dla terendw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych
w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2020 r.
poz. 12191 1565).

§ 8. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej zaliczanej do inwestycji celu publicznego;

2) instalacji, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej dziatalno$ci, moze
spowodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako
catosci — w zakresie okreSlonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

3) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii — w zakresie okreslonym na podstawie art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

4) obiektow, instalacji, urzadzen iwydzielonych miejsc sluzagcych do prowadzenia dzialalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami;
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5) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych zanieczyszczenie (emisje, ktére moga by¢
szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegolno$ci charakteryzujacych si¢ wysokim
poziomem hatasu i wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza;

6) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenéw nowych sieci
przesytowych lub innych urzadzen infrastruktury technicznej;

7) elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. Zachowuje si¢ sposob obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem z utrzymaniem dotychczasowych
powiazan z uktadem zewngtrznym poprzez droge publiczng — ulice Poleska, przylegajaca od strony potnocnej do
obszaru objetego planem.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych w tym dojazdy do parkingdw nadziemnych
i podziemnych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

2. Parametry droég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania terendéw, przy czym szeroko$¢ pasa drogowego drog wewnetrznych shuzacych jako dojazd
do dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostgpu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. W granicach obszaréw objetych planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego — dostgpu osobom niepelnosprawnym iz ograniczonymi mozliwo$ciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty iurzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajacych orientacj¢ przestrzenng i poruszanie sig.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej: w przypadku realizacji zabudowy obowiazuje
zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z ta zabudowa poprzez realizacje nowych parkingéw lub miejsc
postojowych w garazach, w granicach dziatek budowlanych na ktorych realizowane sg inwestycje.

2. Ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilos¢ wymaganych miejsc do parkowania, stuzacych do obstugi
zabudowy, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny;

2)dla lokali ustlugowych (z wylaczeniem lokali handlowych, ustug medycznych, kosmetycznych i odnowy
biologicznej) — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde przekroczone 30 m?
powierzchni uzytkowej lokali otej funkcji oraz 1 stanowisko postojowe na 2 pracownikow jedne;j,
najliczniejszej zmiany;

3) dla lokali ustugowych z zakresu ustug medycznych, kosmetycznych i odnowy biologicznej — 1 stanowisko
postojowe na 1 gabinet lub 1 stanowisko postojowe dla obstugi klienta i1 miejsce postojowe
na 2 pracownikow jednej, najliczniejszej zmiany;

4) dla lokali handlowych 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde przekroczone 30 m?
powierzchni sprzedazy;

5)dla pozostalych lokali ustugowych nie wymienionych wyzej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde przekroczone 40 m?> powierzchni uzytkowej lokali otej funkcji oraz 1 stanowisko
postojowe na 2 pracownikow jednej, najliczniejszej zmiany.

3. Wprowadza si¢ nastepujace zasady lokalizacji garazy:

1) realizacja garazy jako:
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a) podziemnych,
b) wbudowanych w budynki;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy jako:
a) obiektow tymczasowych oraz garazy blaszanych,

b) wolnostojacych garazy lub zespotow garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty
budowlane).

4. Dla zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o do drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejagcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powiazan infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym), z dopuszczeniem
modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych Iub eksploatacyjnych odlegltosci od dopuszczonej planem
zabudowy (w tym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz pod warunkiem niewprowadzania ograniczen w mozliwosci
zagospodarowania terendw sasiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obslugi urzadzen, w szczegélnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogodlnodostepnych ciggow komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w bezposrednim sasiedztwie takich ciggow.

3. Zaopatrzenie w wode — wramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, Ww oparciu o istniejagca sie¢
wodociggowa, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych poprzez realizacj¢ sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy z zainstalowaniem na tych
sieciach hydrantow.

4. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z sieci cieptowniczej — w oparciu o istniejacg sie¢ cieptownicza, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) z indywidualnych Zrodet ciepta zuwzglednieniem ograniczen lub zakazoéw wprowadzonych na podstawie
przepisow z zakresu Prawa ochrony $rodowiska, z preferowaniem wykorzystania nacele grzewcze
proekologicznych wysoko sprawnych zrodet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisja
substancji do powietrza, w tym gazu sieciowego i energii ze zrodet odnawialnych;

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — w oparciu o istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne
z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

6. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

7. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, zuwzglednieniem stref kontrolowanych
dla gazociaggow ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe i ich usytuowanie.

8. Obsluga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne, z dopuszczeniem
rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Odprowadzenie S$ciekoéw komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejaca sie¢
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci.
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10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) jako podstawowg zasadg okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wilasny, nieutwardzony
lub nieuszczelniony teren, w szczegolnosci poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendéw zieleni,
z zastosowaniem ro$linnos$ci sprzyjajacej retencji wod lub stosowanie urzadzen stuzagcych zatrzymaniu wod (w
tym zbiornikéw lub studni chtonnych);

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do sieci kanalizacji deszczowej; warunkiem odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych do systemow kanalizacyjnych jest odpowiednie zabezpieczenie przed
odprowadzeniem wod o natgzeniu wigkszym niz przepustowo$¢ nominalna sieci i urzadzen, w szczegdlnosci
poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych regulujacych natezenie
odprowadzanych wod do sieci.

11. Postepowanie ze S$ciekami oraz wodami opadowymi iroztopowymi zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach § 7 ust. 1 uchwaly, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia ipodziatu nieruchomo$ci, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: 1500m?,
b) minimalne szeroko$ci frontow wydzielanych dziatek: 30m,;

2) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zabudowa uslugowa dopuszczona wylacznie jako funkcja uzupelniajgca zabudowe mieszkaniowa, w formie
lokali usytuowanych w przyziemiu (na parterze) budynkow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat: gospodarczych izaplecza za wyjatkiem zadaszonych
oston do gromadzenia odpadow statych,

¢) zagospodarowanie terenu w obszarze wyznaczonego pasa zieleni urzadzonej iruchu pieszego -—
z uwzglednieniem nakazéw zawartych w § 6 ust. 1 uchwaly;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
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- wysokos$¢ budynkow — do 20 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw do 22 m w pasie
o glebokosci 80 m przylegajacym do poétnocnej granicy obszaru objetego planem,

- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 25 m od poziomu terenu,
e¢) geometria dachow: dachy ptaskie.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa stuzacg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czgstochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokos$ci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Rady Miasta Czgstochowy

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacy obszar potozony w
CZESTOCHOWIE
W DZIELNICY CZESTOCHOWKA-PARKITKA
W REJONIE ULICY POLESKIEJ

LEGENDA

L———J GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

P P

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DL g3

555055 53] PAS ZIELENI URZADZONEJ | RUCHU PIESZEGO
AT AR AT AT

OZNACZENIA GRAFICZNE O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

caly obszar | ZASIEG UDOKUMENTOWANEGO GLOWNEGO ZBIORNIKA
objety planem| WOD PODZIEMNYCH CZESTOCHOWA (E) - GZWP NR 326

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia
W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obejmujacego obszar potozony w CZESTOCHOWIE W DZIELNICY
CZESTOCHOWKA-PARKITKA W REJONIE ULICY POLESKIEJ

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000

0 50
e e——

g
; e GRAHICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
'_- ' : ok T
R AN | obszary zabudowy mieszane] wielorodzinne] | Jednorodzinne)

obszary zabudowy ustugowe]

m
=== %, E"'"T: Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnyeh (nr 325 Czestochowa W
nr 326 Czgstochowa E, nr 327 Lubiniec - Myszkow)

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA
42-202 Czestochowa, ul. Katedraina 8 tel. 34 3707888
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty
Rady Miasta Czgstochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dzialajac  zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. 22020 r. poz. 293 zp6zn zm.) Rada Miasta Czgstochowy stwierdza, ze zmiany
wprowadzone niniejsza uchwata nie wiaza si¢ z koniecznos$cia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty

Rady Miasta Czgstochowy

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej

1.Rada Miasta Czestochowy,

zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-
Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Nazwisko i imig, Tresc Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu nazwa jednostki nieuwzglednione;j projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej uwagi dla Czestochowy
zglaszajacego uwagi, nieruchomosci,
oznaczenie ktorej dotyczy
nieruchomosci, uwaga
ktorej dotyczy uwaga
1. 25.07. Przedsigbiorstwo Wprowadzenie, MW - tereny nieuwzgledniona Wyznaczony pas zieleni izolacyjnej ma
2020 . Budowlane w § 6 ust I pkt2 zabudowy stanowi¢  bufor zapewniajacy bariere
CZESTOBUD projektu planu, mieszkaniowe;j akustyczna i wizualng pomiedzy
27.07. Damian Swigcik zapisu wielorodzinnej, ksztaltujaca si¢ zabudowa mieszkaniowa
2020 1. Al. Bohateréw dopuszczajacego pas zieleni wielorodzinng od strony ul. Poleskiej, a
Monte Cassino 40 lokalizacje urzadzonej powstajaca wzdtuz ul. Okulickiego (drogi
Czgstochowa parkingdéw w strefie i ruchu pieszego; krajowej o duzym nat¢zeniu ruchu) funkcja
29.07. zieleni urzadzonej ustugowa.
2020 r. dz. nr ewid.: 10/16 Dopuszczenie w  zmniejszonym  pasie
10017 11/8. 12/8. zieleni izolacyjnej, o szerokosci 12,5m,
13/10. 14/3. 15/1. mozliwosci  lokalizacji parkingéw nie
16/9, 17 9, 18 /10: pozwoli na osiggniecie ww. celu.
18/31
obr. 80
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty
Rady Miasta Czgstochowy

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782 i 1086).

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej ((Dz.U. z2020r. poz.1771284), utworzone do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czgstochowka-Parkitka, w rejonie
ulicy Poleskiej, zawierajg:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru obj¢tego planem w postaci wektorowej, w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym w postaci pliku XML;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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<?xml version="1.0" encoding="utf-8"?><wfs:FeatureCollection xmlns:app=
"https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0" xmlns:gco=
"http://www.isotc21l.0rg/2005/gco" xmlns:gmd="http://www.isotc211.0org/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2" xmlns:xsi=
"http://www.w3.org/2001/XMLSchema-instancZalacznik Nr 4A do Zalgcznika Nr 4
"http://www.opengis.net/wfs/2.0" xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/x1ink"

numberMatched="unknown" numberReturned="3" timeStamp="2020-11-06T14:19:03Z"
xsi:schemalocation=
"https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0
planowaniePrzestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2
http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd http://www.opengis.net/wfs/2.0
http://schemas.opengis.net/wfs/2.0/wfs.xsd"
><wfs:member><app:AktPlanowaniaPrzestrzennego gml:id=

"PL.ZIPPZP.2464_3011-MPZP MapaZasadnlczaPoleska 20201119T000000"><gml:identifier
codeSpace*" : ">

</gml:identifier><app:1idIIP><app:Identyfikator><app:przestrzenNazw>

PL.ZIPPZP..... /2464-MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyId>MapaZasadniczaPoleska
</app:lokalnyId><app:wersjald>20201119T000000
</app:wersjald></app:Identyfikator></app:1idIIP><app:poczatekWersjiObiektu>
2020-11-19T00:00:00</app:poczatekiWersjiObiektu><app:tytul>Uchwata Nr ... Rady Miasta
Czestochowy z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicy
Czestochowka Parkitka, w rejonle ulicy Polesklej</app tytul><app typPlanu xlink: href—

strzennegQKQdlmieJscQH¥ElanZagQSpQdargmaniaErzestrzennegQ" xlink: tltle:"mlejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego" /><app:poziomHierarchii xlink:href=

"http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/local" xlink:title=

"lokalny" /><app:status xlink:href=
"http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralValue/elaboration"
xlink:title="w opracowaniu" /><app:mapaPodkladowa><app:MapaPodkladowa><app:data>
2019-12-12</app:data><app:referencja>Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w
rejonie ulicy Poleskiej powstat na kopii mapy zasadniczej w postaci rastowej (.jpg w
rozdzielczosci 300 dpi skala 1:500) z dnia 10.12.2019 r., pozyskanej z zasobu
Grodzkiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej W Czestochowie.
</app:referencja><app:lacze>
. ? =i
es gamp ;SERVICE=WMS
</app:lacze></app:MapaPodkladowa></app:mapaPodkladowa><app:zasiegPrzestrzenny><gml:Mul
tiSurface srsDimension="2" srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177"
><gml :surfaceMember><gml:Polygon><gml:exterior><gml:LinearRing><gml:posList>
6577142.533016401 5632771.1316891825 6577130.6571 5632774.588 6577146.62 5632941.8
6577158.304206291 5632937.701165425 6577175.274081123 5632932.4307756135
6577273.503373824 5632901.5519391885 6577304.407 5632890.6918 6577294.931917006
5632784.609328126 6577290.3579 5632735.5356 6577142.533016401 5632771.1316891825
</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:surfaceMember></gml:
Mult1$urface></app zaSLegPrzestrzenny><app dokumentUchwalajacy xlink:href=

</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member><wfs:member><app:DokumentFormalny
gml:id="PL.ZIPPZP.2464 3011-MPZP RysPlanuPoleska"><gml identifier codeSpace=
n . " >

</gml:identifier><app:idIIP><app:Identyfikator><app:przestrzenNazw>
PL.ZIPPZP.2464/3011-MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyId>RysPlanuPoleska
</app:lokalnyId></app:Identyfikator></app:idIIP><app:tytul>Uchwata Nr ... Rady
Miasta Czestochowy z dnia 19 listopada 2020 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w
dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej
</app:tytul><app:nazwaSkrocona>Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochdéwka-Parkitka, w
rejonie ulicy Poleskie]j

</app:nazwaSkrocona><app:data><gmd:CI Date><gmd:date><gco:Date>2020-11-19
</aco:Date></amd:date><amd:dateTvoe><amd:CI DateTvoeCode codelist=
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</gmd:CI DateTypeCode></gmd:dateType></gmd:CI Date></app:data><app:uchwala xlink:href

</app:DokumentFormalny></wfs:member><wfs:member><app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzenne
go gml:id="PL.ZIPPZP.2464_ 3011-MPZP_Zall Poleska 20201119T000000"><gml:identifier
codeSpace=" : i ">

[) P [TWW

</gml:identifier><app:1idIIP><app:Identyfikator><app:przestrzenNazw>
PL.ZIPPZP.2464/3011-MPZP</app:przestrzenNazw><app:lokalnyId>Zall Poleska
</app:lokalnyId><app:wersjald>20201119T000000
</app:wersjald></app:Identyfikator></app:1idIIP><app:poczatekWersjiObiektu>
2020-11-19T00:00:00</app:poczatekiWersjiObiektu><app:tytul>Miejscowy planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w
dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej</app:tytul><app:lacze>
www.czestochowa.pl</app:lacze><app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>
http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178
</app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego><app:rozdzielczoscPrzestrzenna>1000
</app:rozdzielczoscPrzestrzenna><app:plan xlink:href=

</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego></wfs:member></wfs:FeatureCollection>
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Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) — nazywanej dalej ,,ustawg”, stwierdza si¢, ze:

1) projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni 2,6 ha, polozonego w dzielnicy Czgstochdéwka-Parkitka,
w rejonie ulicy Poleskiej; obszar ten przylega od strony poludniowej do wyznaczonych w obowigzujacym
planie terendow ushugowych; w sgsiedztwie obszaru wskazanego do objg¢cia planem, pomiedzy ulicami:
Okulickiego i Poleska, ksztattuje si¢ nowe osiedle mieszkaniowe (powstajg budynki mieszkalne wielorodzinne)
wraz z centrum handlowo-ustugowym (funkcjonuje sie¢ sklepow i punktéw ustugowych np.: Kaufland, Empik,
Neonet, McDonald's, apteka itp.);

2) celem opracowania planu jest efektywniejsze wykorzystanie dzialek (w tym gminnych) przeznaczonych
pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez zmiang ustalonych wskaznikéw oraz linii
zabudowy — w nawigzaniu do wskaznikéw i gabarytéw zrealizowanych w sasiedztwie — budynkow
wielorodzinnych;

3) projektem planu objeto obszar polozony w strefie ekspozycji sanktuarium jasnogoérskiego, wyznaczonej
zgodnie ze sporzadzonym Studium krajobrazowo-przestrzennym obszaru potozonego pomiedzy ulicami Bialskq
i Lodzkq w granicach strefy E1 ochrony ekspozycji Sanktuarium Jasnogorskiego w Czestochowie — wskazanym
do uwzglednienia przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; ze wzgledu na uksztattowanie terenu i duza
roznice wysokosci pomigdzy skrajnymi punktami terenu objetego planem — zbocze o nachyleniu w kierunku
wschodnim, jest to obszar wrazliwy, wymagajacy wprowadzenia szczegdlnych ustalen w zakresie dopuszczalnej
wysokos$ci planowanej, na tym terenie, zabudowy;

4) zwazywszy na roznicg wysokosci wzniesienia terenu i jednoczesng konieczno$¢ zachowania ekspozycji
panoramy wzgorza jasnogorskiego, w ustaleniach planu zrdéznicowano dopuszczalng wysokos¢ zabudowy
w dostosowaniu do rzednych terenu poszczegdlnych punktow obszaru objetego planem, zjednoczesnym
uwzglednieniem wysokosci zabudowy sgsiedniej;

5) majac na uwadze rozwdj terenow ustugowych wzdhuz ul. Okulickiego oraz konieczno$é kontynuacji
ksztaltujacej si¢ na terenach sgsiednich strefy zieleni oddzielajacej ta funkcj¢ od projektowanych budynkow
mieszkalnych, utrzymano, wyznaczony w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego, pas zieleni
urzadzonej iruchu pieszego o charakterze ostonowym, jednak w celu ksztalttowania ww. pasa w formie
jednorodnego, zintensyfikowanego kompleksu zieleni oddzielajacego optycznie i funkcjonalnie przylegte
funkcje, wytaczono z granic strefy zieleni dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

6) projekt planu obejmuje obszar z istniejgcym uktadem drogowym:;

7) z uwagi na zakres planu i jego specyfik¢ — plan nie wyznacza nowych terenéw rozwojowych dla potrzeb
zabudowy, ale odnosi si¢ do obszaru juz przeznaczonego pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i w pelni uzbrojonego — kazda nieruchomos$¢ objeta planem posiada mozliwo$¢ przytaczenia do
sieci elektroenergetycznej, sieci wodociggowej i zbiorczej kanalizacji sanitarnej (zaktadana intensywnos$¢
zabudowy wyklucza lokalizacje na tym terenie przydomowych oczyszczalni $ciekdw);

8) w rejonie opracowania nie wystepujg obiekty i obszary cenne przyrodniczo oraz prawnie chronione
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;

9) w granicach obszaru objgtego projektem planu, obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Czgstochowie w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka w rejonie ulic:
Nowobialskiej, Okulickiego, L.odzkiej i Poleskiej, przyjety uchwata nr 213/XV/2011 Rady Miasta Cz¢stochowy
z dnia 22 listopada 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 12 stycznia 2012 r. poz. 128); sporzadzony projekt
planu stanowi modyfikacj¢ planu obowigzujgcego ijego realizacja nie spowoduje znaczacego oddzialywania
na srodowisko, na podstawie art 48 ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
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o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko odstagpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko;

10) w obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Czestochowy, przyjetym uchwatg Nr263.XX.2019 Rady Miasta Czegstochowy z dnia 21 listopada 2019 r.,
obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru zabudowy mieszanej wielorodzinnej i jednorodzinnej
(MWN); sporzadzony projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium;

11) w granicach opracowania nie wystepujg ograniczenia Srodowiskowe dla realizacji zabudowy
i zagospodarowania terendow (procz istniejacej, planowanej do likwidacji wiezy telefonii komorkowej), w tym
nie zostalty wyznaczone obszary ograniczonego uzytkowania, nie wystepujg tez zaktady stwarzajgce zagrozenie
dla zycia lub zdrowia ludzi, zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii lub
elektrownie wiatrowe;

12) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano
w szczego6lnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 6 tekstu planu,

b) wymagania ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
zrealizowano w szczegolno$ci poprzez wprowadzenie regulacji w § 7 tekstu planu,

c¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych zrealizowano w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 81§ 11 ust. 4 tekstu
planu,

d) walory ekonomiczne przestrzeni oraz wilasnosci zrealizowano w szczegdlnosci poprzez odpowiednie
przyjecie zasad zabudowy i1 zagospodarowania poszczegolnych terenow,

e) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz potrzeby interesu publicznego zrealizowano
w szczego6lnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 ust. 4 tekstu planu,

f) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
zrealizowano w szczegolno$ci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 tekstu planu,

g) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci zrealizowano
w szczego6lnosci poprzez wprowadzenie regulacji w § 12 ust. 4 tekstu planu,

h) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji  elektronicznej jest realizowane poprzez: ogloszenie iobwieszczenie o przystgpieniu
do sporzadzenia planu, umozliwienie sktadania wnioskow, ogloszenie 1 obwieszczenie o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu miejscowego, umozliwienie sktadania uwag,

i) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu (w tym w wersji elektronicznej w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Czestochowy) dwukrotnie:

- pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, odbyto si¢ w okresie od 10 czerwca 2020 r.
do 10 lipca 2020 r.; po wytozeniu do publicznego wgladu, w ustawowym terminie tj. do 27 lipca 2020 r.
wplynely trzy pisma ztozone przez jednego wnioskodawce — wiasciciela obszaru objetego planem — zawierajace
facznie 2 uwagi dotyczace: zmniejszenia szerokosci pasa zieleni urzadzonej i ruchu pieszego oraz dopuszczenia
w w/w strefie mozliwosci lokalizacji przejazdow drogowych i parkingéw; Prezydent Miasta Czg¢stochowy
zarzadzeniem Nr 1075.2020 z dnia 17 sierpnia 2020 r. rozstrzygnat o nieuwzglednieniu uwagi dotyczacej
mozliwosci w wyznaczonym pasie zieleni urzadzonej iruchu pieszego lokalizacji przejazdow drogowych
i parkingdw o udziale nie wigkszym niz 40% jego powierzchni (z uwagi na niewielkg szerokos$¢ wyznaczonego
pasa zieleni pogodzenie obu funkcji — zieleni i komunikacji — jest niewystarczajace i ktocitoby si¢ z celowoscia
i gtbwnym przeznaczeniem tej strefy); poniewaz tre$¢ ztozonej uwagi w czesci odnoszacej si¢ do lokalizacji
ewentualnych przejazdow byla nieprecyzyjna, wnioskodawca zostal wezwany pismem z dnia 01.09.2020 r.
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do zlozenia wyjasnien w tym zakresie; w dniu 02.09.2020 r. wnioskodawca zlozyl wyjasnienia, z ktorych
wynika, ze odstepuje od wnioskowanego zawezenia wyznaczonego pasa zieleni urzadzonej i ruchu pieszego na
rzecz jego poszerzenia do 12,5m zjednoczesnym umozliwieniem realizacji w tym obszarze przejazdow
drogowych; po gruntowym przeanalizowaniu wszystkich uwag w kontekscie ztozonych wyjasnien, podjgto
rozstrzygniecie o nieuwzglednieniu jednej zlozonej uwagi w czgsci dotyczacej lokalizacji w wyznaczonym
pasie zieleni urzadzonej i ruchu pieszego — parkingdw, pozostate uwagi (poszerzenie pasa zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem lokalizacji w tym obszarze dojazdow) zostaly uwzglednione; powyzsze skutkowato
konieczno$cig ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w zakresie wprowadzonych zmian
wynikajgcych z ich uwzglednienia,

- drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbylo si¢ w okresie od 23 wrzesnia 2020 r.
do 15 pazdziernika 2020r.; po wylozeniu do publicznego wgladu, wustawowym terminie tj.
do 30 pazdziernika 2020 r. do wytozonego projektu planu nie wptynely zadne uwagi;

j) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych jest realizowane poprzez: ogloszenie
W miejscowe]j prasie oraz obwieszczenie o podj¢ciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
okreslajac forme, miejsce itermin skladania wnioskow, zawiadomienie na piSmie o podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania, uzyskanie
wymaganych opinii iuzgodnien, ogloszenie w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie, o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia, o terminie i miejscu
dyskusji publicznej oraz informacji dotyczacych wnoszenia uwag do projektu planu, wylozenie projektu planu
do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami, umozliwienie zainteresowanym wniesienia uwag dotyczacych projektu planu
miejscowego,

k) przy sporzadzaniu projektu planu wazono interes publiczny i interesy prywatne, zuwzglednieniem
uwarunkowan ekonomicznych, $srodowiskowych i spotecznych oraz dostgpu do sieci komunikacyjnej oraz
stopnia wyposazenia w infrastrukture techniczna,

1) projekt planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy okreslonej w art. 32 ust. 1 ustawy: sporzadzenie
planu jest realizowane w oparciu o § 3 uchwaly nr 436.XXXII1.2020 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
27 sierpnia 2020 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i plandw miejscowych miasta Czgstochowy,

m) zapewnienie uwzgl¢dnienia zasad uniwersalnego projektowania zawarto w § 6 ust. 7 pkt 1 uchwaty,

n) wplyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego; jak wynika ze sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych,
suma dochodoéw gminy, zwigzanych z uchwaleniem planu nie ulegnie zmianie, nie przewiduje si¢ rowniez
zadnych ujemnych skutkow finansowych dla gminy.
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