UCHWALA NR 484.XXXV.2020
RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 19 listopada 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2020 .
poz. 713) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782 1 1086), Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej, zwany dalej ,,planem”,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,6 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 261.XX.2019 Rady
Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych cze$ci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatgcznik nr 3.

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terendw nastepuje
na podstawie ustalen wlasciwych dla danego terenu:

1) og6lnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7 niniejszej uchwaty;
2) szczegotowych dla danego terenu, okreslonych w rozdziale 8 niniejszej uchwaty;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktére nie zostaty zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okre§la¢ poprzez odczyt
rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w §4 wust. 1 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

Id: FSASD96E-1CF0-4AA6-BCE3-11FCE7AABCEF3. podpisany Strona 1



4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba
ich okre$lenia lub, ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru obje¢tego planem w dniu uchwalania planu,
w szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;
3) zasad ochrony zabytkow;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow w zakresie: terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem literowym czg$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu,

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje,
ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajace funkcje
moggce harmonijnie wspoétistnie¢ i nie kolidujace z przeznaczeniem podstawowym terenu;

5)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ,,ustugi” obejmuje pojecie zdefiniowane jako
,ustugi publiczne” inie obejmuje prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio lub
W sposob posredni nowych wyrobow;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz 12°
— niezaleznie od uktadu gtownych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod opadowych, atakze 50% powierzchni: tarasow,
stropodachow, szklarni lub oranzerii z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng
wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowg na tym terenie;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone graficznie na rysunku planu linie
stluzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkéw i wiat
od strony istniejacych drog publicznych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii przez elementy
budynkow takie jak: okapy, zadaszenia, balkony, wykusze, gzymsy, ryzality, windy, rampy, zjazdy do garazy,
schody, podesty i pochylnie dla niepetnosprawnych.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Miasta Czgstochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284, 471,
7821 1709);,
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4) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojgcia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 797 i 875);

5) przedsiewzigcia mogace: znaczaco, zawsze znaczaco lub potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko —
odpowiadajg przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 1.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Rozdzial 2.
Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy

§ 5. 1. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie
lub przebudowie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow budowlanych.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) terenéw zieleni, a w szczegodlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;

2) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terendw i obiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) parkingdw, obiektow matej architektury, terenowych obiektow sportu i rekreacji,
b) dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli.
3. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

4. Jezeli pozostale ustalenia planu nie regulujg inaczej, na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach
szczegotowych wysoko$é, dopuszcza si¢ realizacje:

1) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej dopuszczonej planem wysokos$ci obiektow budowlanych;

2) instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, o wysokosci nie przekraczajacej 3 m ponad wysokos¢
budynkow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu, wraz z okresleniem zasad
ksztaltowania linii zabudowy

§ 6. 1. Okresla si¢ wyznaczone graficznie na rysunku planu elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub uksztattowania:

1) pas zieleni urzadzonej iruchu pieszego o charakterze ostonowym, o szerokosci 12,50 m, oddzielajacy
optycznie i funkcjonalnie projektowang zabudowe wielorodzinng od ksztattujacej sie, na terenach
przylegajacych od strony poludniowej do obszaru objetego planem, zabudowy ustugowej wzdhuz
ul. Okulickiego;

2) wprowadza si¢ nastepujace zasady ksztattowania pasa zieleni o charakterze ostonowym:
a) nakazuje si¢ wprowadzenie ogélnodostepnej przestrzeni o dominujacym udziale zieleni urzadzone;j,
b) w granicach pasa zieleni o charakterze ostonowym dopuszcza si¢ lokalizacje:
- placow i miejsc wypoczynku oraz obiektow matej architektury,

- dojazdow i ciggdéw pieszych, o udziale nie wigkszym niz 40% powierzchni wyznaczonego pasa zieleni,
skomponowanych z zielenig urzadzona.

2. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych: w granicach dziatek
budowlanych obowigzuje nakaz ujednolicenia kolorystyki, detalu architektonicznego budynkow oraz elementow
zagospodarowania terenu.
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3. Lokalizacja nowych budynkéw iwiat w stosunku do dréog publicznych, zzachowaniem wyznaczonej
narysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach
odrebnych, w tym ograniczen przywolanych w ponizszym ust. 4.

4. Lokalizacja budynkow i obiektow budowlanych przy drogach publicznych z zachowaniem zasad
okreslonych w art. 43 ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (jt. Dz. U. z2020r. poz. 470,
471 1 1087) oraz pod warunkiem zachowania skrajni drdég, Sciezek rowerowych i chodnikow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, aw szczegdlnosci przy poborze wod i postepowaniu
ze Scickami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisOw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminie oraz ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywolanymi w powyzszym ust. 1.

3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z wymaganiami wynikajacymi przepisoOw z zakresu ustawy o odpadach
1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

4. Oddziatywanie zwigzane z dzialalnoscig uslugowa nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

5. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dziatalnosci uslugowe;j instalacji
i technologii niskoemisyjnych zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do
pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony §rodowiska.

6. Dla terenow uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu
ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony $rodowiska, zochrong przed hatasem obiektow istniejacych
w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2020 r.
poz. 12191 1565).

§ 8. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z dopuszczeniem infrastruktury
technicznej zaliczanej do inwestycji celu publicznego;

2) instalacji, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej dziatalnosci, moze
spowodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdw przyrodniczych albo $rodowiska jako
cato$ci — w zakresie okreSlonym na podstawie art. 201 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska;

3) zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zakladéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii — w zakresie okreslonym na podstawie art. 248 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

4) obiektow, instalacji, urzadzen iwydzielonych miejsc stuzacych do prowadzenia dzialalno$ci zwigzane;
z gospodarowaniem odpadami;

5) instalacji zwigzanych ze stosowaniem technologii powodujacych zanieczyszczenie (emisje, ktore moga byé
szkodliwe dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska), w szczegolno$ci charakteryzujacych si¢ wysokim
poziomem hatasu i wibracji lub powodujacych zanieczyszczenie powietrza;

6) powodujacych ograniczenia w zabudowie oraz w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw nowych sieci
przesytowych lub innych urzadzen infrastruktury technicznej;
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7) elektrowni wiatrowych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. Zachowuje si¢ sposob obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem z utrzymaniem dotychczasowych
powigzan z uktadem zewngtrznym poprzez droge publiczng — ulice Poleska, przylegajaca od strony potnocnej do
obszaru objetego planem.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych stuzacych jako: dojazdy do dziatek budowlanych w tym dojazdy do parkingdw nadziemnych
i podziemnych, drogi pozarowe lub drogi rowerowe.

2. Parametry droég wewnetrznych winny zapewnia¢ dostgp do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
1 sposobu uzytkowania terenow, przy czym szeroko$¢ pasa drogowego drog wewnetrznych stuzacych jako dojazd
do dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegoélnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. W granicach obszaréw objetych planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego — dostepu osobom niepetnosprawnym iz ograniczonymi mozliwo$ciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty iurzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajacych orientacje przestrzenng i poruszanie sig.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujagce zasady obstugi parkingowej: w przypadku realizacji zabudowy obowigzuje
zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z ta zabudowg poprzez realizacje nowych parkingéow lub miejsc
postojowych w garazach, w granicach dzialek budowlanych na ktérych realizowane sa inwestycje.

2. Ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo$¢ wymaganych miejsc do parkowania, stuzacych do obshugi
zabudowy, z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 1 lokal mieszkalny;

2)dla lokali ustugowych (z wylaczeniem lokali handlowych, ustug medycznych, kosmetycznych i odnowy
biologicznej) — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde przekroczone 30 m?
powierzchni uzytkowej lokali otej funkcji oraz 1 stanowisko postojowe na 2 pracownikow jednej,
najliczniejszej zmiany;

3) dla lokali ustugowych z zakresu ustug medycznych, kosmetycznych i odnowy biologicznej — 1 stanowisko
postojowe na 1 gabinet lub 1 stanowisko postojowe dla obstugi klienta i1 miejsce postojowe
na 2 pracownikoéw jednej, najliczniejszej zmiany;

4) dla lokali handlowych 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde przekroczone 30 m?
powierzchni sprzedazy;

5)dla pozostalych lokali ustugowych nie wymienionych wyzej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde przekroczone 40 m?> powierzchni uzytkowej lokali otej funkcji oraz 1 stanowisko
postojowe na 2 pracownikdéw jednej, najliczniejszej zmiany.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady lokalizacji garazy:
1) realizacja garazy jako:

a) podziemnych,

b) wbudowanych w budynki;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy jako:

a) obiektéw tymczasowych oraz garazy blaszanych,

Id: FSASD96E-1CF0-4AA6-BCE3-11FCE7AABCEF3. podpisany Strona 5



b) wolnostojacych garazy lub zespotdow garazy (zgrupowania garazy stanowigcych samodzielne obiekty
budowlane).

4. Dla zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o do drogach publicznych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejagcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej
(z zachowaniem dotychczasowych powiazan infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym), z dopuszczeniem
modernizacji, przebudowy i rozbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych Iub eksploatacyjnych odlegltosci od dopuszczonej planem
zabudowy (w tym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) zuwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz pod warunkiem niewprowadzania ograniczen w mozliwoS$ci
zagospodarowania terendw sasiednich;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczego6lnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w bezposrednim sasiedztwie takich ciggow.

3. Zaopatrzenie w wod¢ — wramach zbiorowego zaopatrzenia w wode¢, W oparciu o istniejgcg siec
wodociagowa, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow
przeciwpozarowych poprzez realizacj¢ sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy z zainstalowaniem na tych
sieciach hydrantow.

4. Zaopatrzenie w cieplo:
1) z sieci cieptowniczej — w oparciu o istniejgca sie¢ cieptownicza, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;

2) z indywidualnych Zrédet ciepta zuwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie
przepisow z zakresu Prawa ochrony s$rodowiska, z preferowaniem wykorzystania nacele grzewcze
proekologicznych wysoko sprawnych zroédet energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg
substancji do powietrza, w tym gazu sieciowego i energii ze zrédet odnawialnych;

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — w oparciu o istniejace sieci iurzadzenia elektroenergetyczne
z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

6. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejacag sie¢ gazows, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w ustawie Prawo energetyczne.

7. Lokalizacja zabudowy przy istniejacych sieciach gazowych, zuwzglednieniem stref kontrolowanych
dla gazociggdéw ustalonych na podstawie przepisow okreslajacych warunki techniczne jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe i ich usytuowanie.

8. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace linie i urzadzenia telekomunikacyjne, z dopuszczeniem
rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. Odprowadzenie $ciekow komunalnych do systemu kanalizacji zbiorczej, w oparciu o istniejgcg siec
kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem rozbudowy tej sieci.

10. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) jako podstawowa zasade okresla si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny, nieutwardzony
lub nieuszczelniony teren, w szczeg6lnosci poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni,
z zastosowaniem roslinnosci sprzyjajacej retencji wod lub stosowanie urzadzen shuzacych zatrzymaniu wod (w
tym zbiornikéw lub studni chtonnych);
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do sieci kanalizacji deszczowej; warunkiem odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych do systemow kanalizacyjnych jest odpowiednie zabezpieczenie przed
odprowadzeniem wod o natezeniu wigkszym niz przepustowos¢ nominalna sieci i urzadzen, w szczegdlnosci
poprzez stosowanie odpowiednich urzadzen chtonnych Ilub retencyjnych regulujacych natezenie
odprowadzanych wod do sieci.

11. Postepowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi iroztopowymi zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach § 7 ust. 1 uchwaly, w sposéb zabezpieczajacy czystos¢ wod.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia ipodziatu nieruchomosci, ustala si¢ nast¢pujgce zasady i warunki
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek: 1500m?,
b) minimalne szerokos$ci frontow wydzielanych dziatek: 30m,;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zabudowa ustugowa dopuszczona wylacznie jako funkcja uzupekiajgca zabudowe mieszkaniowa, w formie
lokali usytuowanych w przyziemiu (na parterze) budynkow,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw i wiat: gospodarczych i zaplecza za wyjatkiem zadaszonych
oston do gromadzenia odpadow statych,

c) zagospodarowanie terenu w obszarze wyznaczonego pasa zieleni urzadzonej iruchu pieszego —
z uwzglednieniem nakazow zawartych w § 6 ust. 1 uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 2,0,
- minimalna — 0,1,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — do 0,3,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysoko$¢ budynkow — do 20 m, z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw do 22 m w pasie
o glebokosci 80 m przylegajacym do poétnocnej granicy obszaru objetego planem,

- wysokos¢ pozostalych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 25 m od poziomu terenu,

e) geometria dachéw: dachy ptaskie.
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Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Czestochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 484.XXXV.2020
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 19 listopada 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obejmujacy obszar potozony w
CZESTOCHOWIE
W DZIELNICY CZESTOCHOWKA-PARKITKA
W REJONIE ULICY POLESKIEJ

LEGENDA

L———J GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
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ZAGOSPODAROWANIA
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ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR RADY MIASTA CZESTOCHOWY z dnia
W sprawie

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obejmujacego obszar potozony w CZESTOCHOWIE W DZIELNICY
CZESTOCHOWKA-PARKITKA W REJONIE ULICY POLESKIEJ

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO skala 1:1000
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42-202 Czestochowa, ul. Katedraina 8 tel. 34 3707888
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 484.XXXV.2020
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 19 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Dzialajac  zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. 22020 r. poz. 293 zp6zn zm.) Rada Miasta Czgstochowy stwierdza, ze zmiany
wprowadzone niniejsza uchwata nie wiaza si¢ z koniecznos$cia realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 484.XXXV.2020

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 19 listopada 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej

1.Rada Miasta Czestochowy,

zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar polozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-
Parkitka, w rejonie ulicy Poleskiej postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Nazwisko i imig, Tresc Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu nazwa jednostki nieuwzglednionej projektu planu Rady Miasta
uwagi organizacyjnej uwagi dla Czgstochowy
zglaszajacego uwagi, nieruchomosci,
oznaczenie ktorej dotyczy
nieruchomosci, ktorej uwaga
dotyczy uwaga
1. 25.07. Przedsigbiorstwo Wprowadzenie, MW — tereny nieuwzglgdniona Wyznaczony pas zieleni izolacyjnej ma
2020 . Budowlane w § 6 ust 1 pkt2 zabudowy stanowi¢ bufor zapewniajacy barierg
CZESTOBUD projektu planu, mieszkaniowe;j akustyczna i wizualng pomiedzy
27.07. Damian Swigcik zapisu wielorodzinnej, ksztaltujaca si¢ zabudowa mieszkaniowa
2020 1. Al. Bohateréw dopuszczajacego pas zieleni wielorodzinng od strony ul. Poleskiej, a
Monte Cassino 40 lokalizacj¢ urzadzone;j powstajaca wzdtuz ul. Okulickiego (drogi
Czgstochowa parkingow w strefie i ruchu pieszego; krajowej o duzym nat¢zeniu ruchu) funkcja
29.07. zieleni urzadzone;j ustugowa.
2020 . dz. nr ewid.: 10/16 Dopuszczenie w  zmniejszonym  pasie
10'/17 11/8“ 12/8 ’ zieleni izolacyjnej, o szerokosci 12,5m,
13/1 O’ 14 /8’ 15 /1’ mozliwosci  lokalizacji  parkingéw nie
16/9, ’17/9’ ,18/10: pozwoli na osiggniccie ww. celu.
18/31
obr. 80
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr 484.XXXV.2020
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 19 listopada 2020 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782 i 1086).

Dane przestrzenne, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej ((Dz. U. z 2020 r. poz. 177 i 284), utworzone do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czestochowie, w dzielnicy Czestochowka-Parkitka,

w rejonie ulicy Poleskiej, zawieraja:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o planie miejscowym;

3) rysunek planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym

panstwowym systemie odniesien przestrzennych.
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