UCHWALA NR...
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
potozony w Czestochowie, w dzielnicach: Gnaszyn-Kawodrza i Dzboéw, w rejonie ulic:
Przejazdowej, Lakowej i Drucianej oraz granicy administracyjnej miasta Czestochowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. poz.),
art. 3 ust. 1 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. poz.) Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty
"planem", obejmujgcy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicach Gnaszyn-Kawodrza i Dzbow,
w rejonie ulic : Przejazdowej, Lakowej i Drucianej oraz granicy administracyjnej miasta Czestochowy,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 21 listopada 2019r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 42,3ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale Nr
293.XXIIl.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 19 grudnia 2019r., w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu Zzagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w Czestochowie w dzielnicach Gnaszyn-Kawodrza i Dzbéw, w rejonie ulic : Przejazdowej, Lakowej
i Drucianej oraz granicy administracyjnej miasta Czestochowy.

3.Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2.
1. Plan sktada sie z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne.

§3.

1. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu s3 :

1) ustalenia ogdlne, obowigzujgce w granicach obszaru objetego planem;

2) ustalenia szczegotowe dla danego terenu;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o korej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wylgczajg
stosowania obowigzujgcych przepiséw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu
lub zabudowy realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

4. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje potrzeba ich okre$lenia
lub ze nie wystepowaty one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania. W szczegoélnosci
dotyczy to:

1)

2)
3)

4)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspodtczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§4.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

9)

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
mniejszym niz 12° niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy
pograzone;
linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu linie
stuzgce ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajgce mozliwos¢ lokalizacji nowych
budynkow i wiat oraz tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych od strony drog
publicznych lub wyznaczonych na rysunku planu terenéw drég wewnetrznych;
powierzchni catkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie catkowitga wszystkich
kondygnaciji nadziemnych budynkéw, obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;
przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem
przewazajgcy rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu
podporzagdkowane sg pozostate sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako
dopuszczalne;
przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupetniajgcy przeznaczenie
podstawowe i mogacy z nim harmonijnie wspotistniec;
terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem
porzgdkowym;
ustugach - nalezy przez to rozumieé prowadzenie czynnos$ci ustugowych, przeznaczonych dla
celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogélnospotecznej, niezwigzanych z:

a) wytwarzaniem dobr materialnych,

b) prowadzeniem punktéw skupu i recyklingu surowcéw wtérnych,
z wytgczeniem ustug publicznych i logistycznych;
ustugach logistycznych - nalezy rozumie¢ wustugi zwigzane z transportowaniem
i magazynowaniem produktow w tym: ustugi spedycji, transportu, magazynowania, a takze
ustugi pokrewne i wspomagajgce proces przeptywu towardw miedzy ogniwami tancucha
dostaw - wraz z ich petng obstugg formalnoprawna;
produkcji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajgcej na wytwarzaniu
bezposrednio lub w sposdb posredni nowych wyrobdw, w szczegdlnosci polegajgcych na
wytwarzaniu lub obrébce: surowcéw, poétfabrykatow, elementow, czesci, wyrobdw finalnych.

2. Uzyte w uchwale pojecia:

6)

uchwata - oznacza niniejszg uchwate Rady Miasta Czestochowy;

ustawa - oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

dziatka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

obszar kolejowy - odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 28 marca 2003r. o transporcie
kolejowym (jt. Dz. U. z poz. );

powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego,
zawartej w Rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002r. ws warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z poz. );

przedsiewziecia moggce: znaczgco, zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
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na srodowisko — odpowiadajg przedsiewzieciom wymienionym w Rozporzadzeniu z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z ... poz....);
7) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiadajg obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U.
poz. ).
Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi zasadami
ksztaltowania zabudowy

§5.
W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego w ramach obszaru objetego planem wydziela sie
liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny oznaczone symbolami 1PUC, 2PUC, dla ktérych ustala sie funkcje produkcyjng
i ustugowg, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;
2) teren oznaczony symbolem PU, dla ktérego jako kierunek przeksztatcen ustala sie funkcje
produkcyjng i ustugowa.
§6.

W zakresie stosowania elewacyjnych materiatéw wykonczeniowych ustala sie:
1) zakaz stosowania okladzin sciennych z tworzyw winylowych typu siding, blachy trapezowej
lub falistej oraz materiatéw odblaskowych, fosforyzujacych i refleksyjnych;
2) taczenie maksymalnie dwoch rodzajow materiatow wykonczeniowych dla jednego budynku,
w proporcji 8:2, przy czym jako rodzaj materiatu wykonczeniowego rozumiany jest takze jeden
kolor tynku lub zastosowanej oktadziny elewacyjnej.

§7.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw sciang bez otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy sasiadujgcej dziatki budowlanej lub tez w odlegtosci 1,5m od tej granicy.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
§8.

1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala sie ograniczenie
emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacjg budynkéw poprzez zasade stosowania
paliw cieklych oraz energii ze Zrédet odnawialnych, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych,
niepowodujgcych przekroczenia emisji zanieczyszczen do srodowiska.
2. W prowadzonej dziatalnoéci produkcyjnej i ustugowej ustala sie stosowanie instalacji i technologii
niskoemisyjnych, zapewniajgcych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepiséw z zakresu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Poz.).
3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowg nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci sSrodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzgcy
dziatalnosé.
4. W zakresie ochrony wéd podziemnych oraz gruntu przed mozliwoscig zanieczyszczenia wprowadza
sie:

1) nakaz ujecia i zagospodarowania sciekdw do pozioméw okreslonych przepisami z zakresu

ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (jt. Dz. U. z poz.);
2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajgcy
przedostanie sie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wéd i postepowaniu ze
sciekami stosuje sie odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajgce
z przepiséw z zakresu Prawa wodnego oraz przepisOw ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw.
6. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajgcych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 2 kwietnia 2014r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj.
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Slgskiego z dnia 03.04.2014r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca
2017r. Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajgcym rozporzadzenie
w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slgskiego z dnia 19
lipca 2017 r., poz. 4337).

7. Realizacja inwestycji na terenach przylegajgcych do obszaru kolejowego wymaga spetnienia
wymagan okreslonych w rozdziale 9 ustawy z dnia 23 marca 2003r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
Z Poz.) oraz uwzglednienia stosowania §4 ust. 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (jt. Dz. U. z poz.).

§9.
W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizaciji:

1) nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, z dopuszczeniem prowadzenia robot budowlanych
polegajgcych na remoncie, przebudowie lub rozbidrce istniejgcych obiektdéw budowlanych,
w rozumieniu przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

2) zamieszkania zbiorowego, opieki zdrowotnej, socjalnej lub spotecznej (np. szpital), edukaciji
i wychowania oraz innych budynkéw uzytecznosci publiczne;j;

3) tymczasowych obiektéw budowlanych niebedgcych zapleczem budowy;

4) obiektow o funkcjach wymagajacych ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska, wraz z przepisami wykonawczymi;

5) inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (jt. Dz. U. z poz.), z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

6) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu
art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska;

7) urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100kW, wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy;

8) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalno$ci zwigzanej z niekubaturowg
ekspozycjg samochoddéw lub czesci samochodowych;

9) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania
odpadami w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (jt. Dz. U. z
poz.).

Rozdziat 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§10.

1. Gtébwnym elementem zewnetrznego uktadu komunikacyjnego jest ulica Przejazdowa - odcinek drogi
krajowej Nr 46 - zlokalizowana po poétnocnej stronie poza obszarem objetym planem, od ktdrego
oddzielona jest linig kolejowa nr 61 relacji Kielce - Fosowskie.
2. Obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym poprzez odcinki
istniejgcych i planowanych do przebudowy drog klasy lokalnej {j:

1) ulice Szybowg - oznaczong symbolem 1 KD-L, ktéra poprzez przejazd kolejowy ma wigczenie

do ulicy Przejazdowej;
2) ulice Lakowg - oznaczong symbolem 2 KD-L, stanowigca potudniowg granice planu, docelowo
projektowang do potagczenia z weztem autostradowym Czestochowa-Blachownia.

3. Obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru objetego planem zapewnig istniejgce i projektowane drogi:

1) ulica Druciana - droga dojazdowa, oznaczona symbolem 1KD-D;

2) projektowana droga dojazdowa, oznaczona symbolem 2KD-D.
4. W granicach obszaru objetego planem ustala sie mozliwosc¢ lokalizowania niewyznaczonych na
rysunku planu drég wewnetrznych, w szczegdlnosci stuzgcych jako dojazdy do dziatek budowlanych
oraz drogi pozarowe.
5. Parametry drég wewnetrznych muszg pozwoli¢ na wigczenie do drog publicznych w sposob
odpowiedni do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, z zastrzezeniem, ze minimalna szeroko$¢
drogi wewnetrznej nie moze wynosi¢ mniej niz 5m.
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§11.

1. W zakresie obstugi parkingowej ustala sie zapewnienie 100% stanowisk postojowych, zwigzanych
z projektowang zabudowa, w granicach, na ktorych jest realizowana zabudowa Ilub na terenie
nieruchomosci do ktérych inwestor ma tytut prawny, przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

1) dla obiektéw o funkcji ustugowej 1 stanowisko postojowe na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej pomieszczeh dostepnej dla klienta;

2) dla obiektoéw o funkcji handlowe;j:

a) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50m? powierzchni
sprzedazy, dla obiektow o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?2,

b) 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 35m? powierzchni
sprzedazy, dla obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

3) 1 stanowisko postojowe do parkowania i zatadunku dla samochodoéw ciezarowych
przypadajgce na 1000m? powierzchni uzytkowej magazynow i innych tego typu obiektow;

4) 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych przypadajgce na 5 pracownikow
zatrudnionych na jedng zmiane.

2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
w ilosci zgodnej z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych.

3. W zakresie sposobu realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg ustala sie:

1) wykonanie utwardzonej nawierzchni stanowiska postojowego =z kostki betonowej
o niefazowanych krawedziach, z wykluczeniem nawierzchni azurowych;

2) obnizenie nawierzchni chodnika na cafej dtugosci stanowiska postojowego, z réznicg
poziomow nieprzekraczajgcg 2cm, lub zastosowanie pochylni umozliwiajgcej wjazd wozkiem
inwalidzkim na poziom chodnika;

3) oznakowanie Kkoperty poprzez malowanie catosci tta stanowiska na Kkolor niebieski,
z zastosowaniem farb z dodatkiem antyposlizgowym.

4. W zakresie sposobu realizacji stanowisk do parkowania ustala sie realizacje parkingdow terenowych
lub zespotdw garazy, z dopuszczeniem realizacji garazy wielopoziomowych.

Rozdziat 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12.

1. Ustala sie, ze system infrastruktury technicznej skiada sie z istniejgcych i projektowanych sieci,
obiektow i urzadzen, tworzacych uklad wewnetrzny i zewnetrzny (poza obszarem objetym planem).
Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego,
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz sieci:
gazowej, cieptowniczej i kanalizacji deszczowej.
2. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury technicznej ustala
sie zasade ich trasowania pod ziemig, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.
3. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem
wymaganych odlegtosci od zabudowy istniejgcej i projektowanej, w tym od istniejgcych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci
zagospodarowania terenéw ustalonej planem.
4. Ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode :

a) do celéw bytowych, zwigzanych z projektowang funkcjg ustugowo-produkcyjng
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j,

b) do celdw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami Rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Poz) oraz ustawy z dnia; 24
sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. Nr Poz.),

c) ze studni indywidualnych, z dopuszczeniem modernizacji istniejgcych studni oraz
realizacji nowych;

2) odprowadzenie sciekow:

a) w oparciu o system zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekow, w zakresie
umozliwiajgcym odbidr i oczyszczenie Sciekow z obszaru zainwestowania objetego
planem i obszaréw zlewni przynaleznej do danej oczyszczalni sciekow,

b) odprowadzenie s$ciekow komunalnych oraz $ciekéw przemystowych do kanalizacji
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sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu sciekéw (Dz. U Poz);

c) dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami
ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (jt. Dz.
U. z), ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo Wodne oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane;

3) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane sieci i urzgdzenia
elektroenergetyczne, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z);

4) zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowane gazociggi, zgodnie z zasadami okreslonymi
w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997r. - Prawo energetyczne, z dopuszczeniem stosowania
rozwigzan indywidualnych;

5) zasade wykorzystania gazu oraz energii ze zrodet odnawialnych do ogrzewania budynkow,
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych, z uwzglednieniem ograniczeh lub
zakazow wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu Prawa ochrony srodowiska;

6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych :

a) w ramach powierzchni biologicznie czynnej,

b) z zastosowaniem zbiornikdw chtonno-odparowujgcych na wilasnym terenie,
z wymaganym oczyszczeniem do poziomow okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne, z mozliwoscig alternatywnego
odprowadzenia do innych zbiornikéw, na zasadach okreslonych przepisami z zakresu
ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne,

c) zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne,

z zakazem stosowania rozwigzan zwigzanych z odprowadzeniem wod deszczowych

i roztopowych na tereny kolejowe oraz korzystania z kolejowych urzadzen

odwadniajgcych.

5. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nN, stuzacych obstudze zabudowy

na obszarze objetym planem, w granicach wszystkich terenéw dopuszczonych do realizacji urzadzen

infrastruktury techniczne;j.

6. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. - Prawo

telekomunikacyjne (jt. Dz. U. ) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych (jt. Dz. U. ).

7. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach i ustawy

z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdziat 6.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
§13.

W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek : 3000m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontdw nowo wydzielanych dziatek : 50m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdziat 7.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§14.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1PUC, 2PUC ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej

[oX
~

2000m?,
c) ustugi logistyczne.
2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) zgodna z podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja :
a) budynkéw : biurowych, handlowo-ustugowych, transportu i fgcznosci, przemystowych
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i magazynowych - zgodnie z obowigzujgcg klasyfikacjg obiektow budowlanych PKOB
(Dz. U. z poz.) - pod warunkiem zachowania wymagan okreslonych w §9,

b) obiektow matej architektury,

c) drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych, dojs¢, dojazdow,

d) parkingéw i stanowisk postojowych, na zasadach okreslonych w §11,

e) obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga terenu,
f) stacji i punktéw tadowania pojazdow elektrycznych,

g) zieleni towarzyszacej;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : max. 70%;
realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2m wzdtuz pétnocnej granicy planu,
w granicach terenu oznaczonego symbolem 1PUC,;

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : 15%;

maksymalna wysokosc¢ projektowanej zabudowy:

a) dla budynkéw - do 25m,

b) dla pozostatych obiekidow budowlanych - do 50m, z zastrzezeniem warunkow
wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (Dz. U. poz. )
wraz z przepisami wykonawczymi;

w zakresie ksztattowania geometrii dachéw ustala sie realizacje dachéw ptaskich;
nad ptaszczyzng dachow budynkéw dopuszcza sie realizacje:

a) urzagdzen technicznych zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegolnosci takich
jak: Swietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne -
0 wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem,

b) masztéow i komindw, ktérych wysokosé¢ liczona tgcznie z wysokoscig budynku nie
przekroczy maksymalnej wysokosci obiektéw budowlanych dopuszczonej planem.

§15.

1. Dla terenu oznaczonego symbolem PU ustala sie:

1)

Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
c) ustugi logistyczne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

o
~

zgodna z podstawowym przeznaczeniem terenu jest lokalizacja obiektow budowlanych
wyszczegolnionych w §14 ust. 2 pkt 1;

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,1 - max. 2;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : max. 60%;
minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : 20%;

realizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 2m wzdtuz zachodniej granicy planu;
maksymalna wysokosc¢ projektowanej zabudowy:

a) dla budynkéw - do 20m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych - do 50m, z zastrzezeniem warunkéw
wynikajgcych z ustawy z dnia 3 lipca 2002r. Prawo lotnicze (Dz. U. poz. )
wraz z przepisami wykonawczymi;

w zakresie ksztattowania geometrii dachow ustala sie realizacje dachéw ptaskich;
nad ptaszczyzng dachow budynkoéw dopuszcza sie realizacje:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z jego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich
jak: swietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne -
0 wysokosci nie wiekszej niz 5 m ponad wysokos¢ budynkéw dopuszczong planem,

b) masztow i komindw, ktérych wysokos¢ liczona tgcznie z wysokoscig budynku nie
przekroczy maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych dopuszczonej planem.

§16.
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1. Dla terenu oznaczonego symbolem KD/ZP ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) teren zwigzany z obstugg drog publicznych,
b) zielen urzadzona;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
b) stacje i punkty tadowania pojazdéw elektrycznych,
Cc) miejsca parkingowe.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie realizacje kubaturowych obiektoéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;
2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,001 - max. 0,05;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej : max. 5%;
4) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : 60%;
5) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
a) kubaturowych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej do 5m,
b) pozostatych obiektéw budowlanych do 6m;
6) zakaz lokalizaciji :
a) kubaturowych obiektow budowlanych, innych niz wymienione w punkcie 1,
za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych.

§17.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KD-L, 2KD-L ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej - droga lokalna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) miejsca parkingowe,
c) urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) stacje i punkty fadowania pojazdéw elektrycznych,
e) zielen urzadzona.
2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna projektowanej drogi - droga lokalna;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla 1KD-L (ul. Szybowa) : od 20,0m do 38,0m,
b) dla 2KD-L (ul. Lakowa) : od 19,0m do 26,0m;
3) dopuszcza sie utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnej;
4) zakaz lokalizaciji :
a) kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych,
za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji wiat przystankowych,
b) nadziemnej infrastruktury techniczne;j .

§18.

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-D, 2KD-D ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych - drogi dojazdowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciagi piesze,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) stacje i punkty fadowania pojazdow elektrycznych,
d) Sciezka rowerowa,

e) zielen urzadzona,

f) miejsca parkingowe.

2. Ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) klasa techniczna projektowanych drég - drogi dojazdowe;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla 1KD-D: od 8,0m do 22,0m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Szybowa,
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b) dla 2KD-D: 12m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan z ulicg Szybowg i Lakowa;
3) dopuszcza sie utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20% powierzchni
terenu jako biologicznie czynnej;
4) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow
budowlanych, =z zastrzezeniem dopuszczenia niezbednych obiektow infrastruktury
techniczne;.

Rozdziat 8.
Przepisy koncowe
§19.

Okresla sie stawke procentowg, stuzgcg do naliczenia jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu,

1) dla terenéw oznaczonych symbolami PU, PUC w wysokosci 30%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami KD/ZP, KD-L, KD-D w wysokos$ci 1%.

§20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§21.
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czestochowy.

§22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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